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Goriis

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’ nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile, dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de dabhil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akiglarim, Tirkiye
Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Gdoriisiin Dayanad

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma  ("BDS'ler") uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin
Sorumluluklar béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz denetim kanitlarimin, goriigiimiize dayanak olusturmak igin
yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Hasilatin muhasebelestirilmesi:

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda
“hasilat’’kalemi altinda muhasebelestirilmis olup toplam 88.421.698 TL tutarinda gelirleri
bulunmaktadir.S6z konusu gelirlere iligkin muhasebe politikalarn ve dipnotlar 31 Arahk 2022 tarihi
itibariyle diizenlenmis olan iligikteki finansal tablolarin 2.4 ve 20 numarah dipnotlarinda yer almaktadur.
Hasilat'in biiyiik boliimii ekspertiz hizmet gelirlerinden olugmaktadir. Hasilatin finansal tablolar
icerisindeki tutarsal bilyiikligii ve sirket operasyonlarinin dogasi geregi ¢ok sayida islemden olusuyor
olmasi nedeniyle s6z konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alinmugtir.

Birlegik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyata: Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya Is Merkezi, Ofis No.7 Kadikdy/Istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07
E-mail:ckolbd@ekolbd.com




Denetimde iu‘n‘u-mnn nasil ele alindign:
Denetim ¢aligmalari kapsaminda asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hasilatin muhasebelestirilmesine iligkin uyguladiimiz denetim prosediirleri gergevesinde hasilatin
kaydedilmesine iligkin sirket yonetiminin uyguladifi muhasebe politikalarinin TMS’ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadigim degerlendirdik. Ayrica, sirket’in hasilat siirecini anlayarak ydnetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak muhasebelestirilmesine iligkin uygulamakta oldugu
i¢ kontrollerin tasarimim ve etkinlidini degerlendirdik. Hesap ddnemi igerinde gergeklestirilmis
islemlerden segilen Omekler iizerinden , islem bazinda gelir tutanmin uygun olarak
muhasebelestirildigini dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu iglem detaylarim karsilagtirarak
test ettik. Bilango tarihinden sonraki satiglari ve satig iadelerini inceledik ve cari donem hasilat: ile
iligkisini degerlendirdik.

Denetimimiz sonucunda kaydedilen hasilatin muhasebelestirilmesi ve dogrulugu konusunda dnemli bir
bulgumuz bulunmamaktadir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasimi saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Snemli bir yanlighk icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligh@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighiklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarimn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarimin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul oGlgiide
bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 5nemli bir yanhshg: tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
i¢ kontrol anlagilmaktadir.
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Bagimsiz Denet;:.i:-l'i.n Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari(Devami)

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizli§in mevcut olup
olmadigi hakkinda ve ydnetimce igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasimin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriiy diginda bir goriiy vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadid1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini ist
ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agtklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincli fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ergiin Bilen’dir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim A.S.

Ergiin Bilen, SMMM
Sorumlu Denetgi
fstanbul, 27 Mart 2023
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E-mail:ekolbd@ekolbd.com
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EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Not 31.12.2022 31.12.2021
Donen Varhklar 10.893.679 9.196.603
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 7.386.341 4.647.207
Ticari Alacaklar 1.265.991 1.650.074
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar -- --
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 1.265.991 1.650.074
Diger Alacaklar 1.024.862 1.226.902
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4-7 -- 765.450
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 1.024.862 461.452
Pesin Odenmis Giderler 8 568.574 597.254
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 26 201.812 --
Diger Donen Varliklar 9 446.099 1.075.166
Duran Varhklar 3.624.741 3.020.566
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 28 21.025 21.605
Kullanim Hakki Varliklari 18 1.196.301 1.606.376
Maddi Duran Varliklar 10 1.136.078 711.849
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 58.870 26.831
Ertelenmis Vergi Varliklar 26 1.212.467 653.905
TOPLAM VARLIKLAR 14.518.420 12.217.169

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Not 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.376.444 4.916.982
Finansal Borglar 54.775 817.651
Uzun Vadpli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 12 140.736 400.775
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 390.934 396.522
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 49.824 20.354
Ticari Borglar 1.383.008 884.936
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar -- --
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 1.383.008 884.936
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 2.830.401 981.404
Diger Borglar 1.719.970 1.167.623
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 47 26.396 32.967
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 1.693.574 1.134.656
Ertelenmis Gelirler 15 113.538 270.676
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii -- --
Kisa Vadeli Karsiliklar 692.937 794.119
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 14 652.937 794.119
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 40.000 --
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14 321 573
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.094.949 3.236.601
Finansal Borglar 12 -- 140.736
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikkler 839.194 1.215.539
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 4.255.755 1.880.326
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 4.255.755 1.880.326
Ozkaynaklar 2.047.027 4.063.586
Odenmis Sermaye 17 1.050.000 1.050.000
Birikmis Diger Kapsamli Gelir 17 (2.880.076) (1.470.221)
-Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelir (2.880.076) (1.470.221)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 602.641 546.746
Gecgmis Yillar Karlari 17 3.358.541 2.899.957
Net Donem Kari 27 (84.079) 1.037.104
TOPLAM KAYNAKLAR 14.518.420 12.217.169

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIiT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)
01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2022 31.12.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 88.421.698 43.262.789
Satilan Hizmet Maliyeti 20  (64.928.324) (29.588.235)
BRUT KAR/(ZARAR) 23.493.374 13.674.554
Genel Yonetim Giderleri 21  (21.862.542) (12.324.415)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 160.502 544.514
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (1.866.282) (842.094)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) (74.948) 1.052.559
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 682.719 893.826
FINANSMAN GIiDERiI ONCESi FAALIYET KARI/(ZARARI) 607.771 1.946.385
Finansman Giderleri 25 (258.939) (339.809)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 348.832 1.606.576
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (432.911) (569.472)
-Dénem Vergi (Gideri)/Geliri 26 (593.821) (644.355)
-Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 26 160.910 74.883
DONEM KARI/(ZARARI) (84.079) 1.037.104
Donem Kary/Zararimmin Dagilimi 27 (84.079) 1.037.104
Ana Ortaklik Paylari 27 (84.079) 1.037.104
Pay Basina Kazang 27 (0,0801) 0,9877
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (0,0801) 0,9877
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (1.409.855) (823.299)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari/(Kayiplar1) 16 (1.807.507) (1.097.732)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 16 397.652 274.433
DiGER KAPSAMLI GELiR/(GiDER) (1.409.855) (823.299)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GIDER) (1.493.934) 213.805
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi (1.493.934) 213.805
Ana Ortaklik Paylar1 (1.493.934) 213.805

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kardan
Ayrilan
Odenmis Aktiieryal Kisitlanmas Gecmis Yillar Net Donem .
Sermaye  Kazang/(Kayip) Yedekler  Karlar/(Zararlar1) Kari /(Zarari) Ozkaynaklar
01 Ocak 2021 bakiyesi 17 1.050.000 (646.922) 382.999 778.417 3.216.259 4.780.753
Transferler -- - 163.747 3.052.512 (3.216.259) --
Odenen Temettiiler - - - (988.235) - (988.235)
2019 Kurumlar Vergisi indirimi(%5) -- -- -- 57.263 -- 57.263
Toplam kapsaml gelir - (823.299) - - 1.037.104 213.805
1.050.000 (1.470.221) 546.746 2.899.957 1.037.104 4.063.586
31 Aralik 2021 bakiyesi
01 Ocak 2022 bakiyesi 17 1.050.000 (1.470.221) 546.746 2.899.957 1.037.104 4.063.586
Transferler - -- 55.895 981.209 (1.037.104) --
Odenen Temettiiler - -- - (555.556) - (555.556)
2020 Kurumlar Vergisi indirimi(%5) - -- - 32.931 -- 32.931
Toplam kapsamli gelir -- (1.409.855) -- -- (84.079) (1.493.934)
1.050.000 (2.880.076) 602.641 3.358.541 (84.079) 2.047.027

31 Aralik 2022 bakiyesi

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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31 ARALIK 2022 TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2022 31.12.2021
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT
AKISLARI 4.769.447 978.782
Doénem Kar1/Zarari 27 (84.079) 1.037.104
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakati ile Tlgili
Diizeltmeler 2.005.508 1.819.454
Amortisman ve itfa Gideri ile Hgili Diizeltmeler 10,11 762.693 632.859
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler
-Kidem tazminat1 karsiligi 16 910.419 437.263
-Dava karsilig1 13 40.000 --
-Izin karsihg 14 (141.182) 241.294
-Stipheli Alacak Karsiligi 6 - (66.882)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 23 667 5.448
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 26 432911 569.472
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 2.848.018 (1.877.776)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6 384.083 (364.703)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla
flgili Diizeltmeler 4,7 657.976 (2.116.136)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 6 498.071 411.801
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla ilgili
Diizeltmeler 4,7 2.244.206 1.075.227
Odenen Kidem Tazminatlari 16 (342.497) (239.610)
Odenen Vergiler 26 (593.821) (644.355)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (808.306) (297.409)
Yatirim Amacli Gayrimenkullerin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri -- --
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar 10,11 (808.306) (297.409)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (1.222.007) (1.862.696)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Giris/Cikislar 12 (181.382) 180.259
Odenen Temettiiler 17 (555.556) (988.235)
Odenen Faizler 23 (667) (5.448)
Kiralama {le Ilgili Nakit Cikislar1 18,19 (484.402) (1.049.272)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS/AZALIS 2.739.134 (1.181.323)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLER] 5 4.647.207 5.828.530
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 7.386.341 4.647.207

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.
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EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1 Genel Bilgi

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. (‘“Sirket’’) 03.12.2004 tarihinde kurulmus olup
Sirket’in ana faaliyet konusu; bir iicret karsiligi veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkuliin
danismanlik ve ekspertizlik faaliyetleridir. Sirket resmi ve 6zel gercek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait bir
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi ve fizibilite
caligmasi isleriyle ugrasmaktadir.

Sirket’in kayitli merkez adresi Gayrettepe Mahallesi Yildiz Posta Caddesi Evren Sitesi Apt. No:32/1/5
Besiktas/Istanbul’dur.

Sirket’in Besiktas/Is‘ganbul merkez olmak iizere, Istanbul/Atasehir, Adana, Ankara, Antalya, Bursa,
Diyarbakir, Malatya, Izmir ve Trabzon’da 10 adet subesi bulunmaktadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle ortalama calisan say1s1 135 kisi (31.12.2021: 130)’dir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar 24.03.2022 tarihli Y6netim Kurulu toplantisinda
onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis bu finansal tablolari tashih etme hakki
vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gecgerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarmma dayandirilmis olup Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi i¢in diizeltme
ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca, bu Kanuna tabi gercek ve tiizel kisilerden TMS’ye gdore miinferit
ve konsolide finansal tablolarim diizenleyecek olanlar KGK tarafindan “Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine Iliskin Kurul Karar1” ile belirlenmistir. S6z konusu Karar uyarinca;
660 sayili KHK’da belirtilen kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin, 6102 sayili Kanunun 397 nci maddesi
cercevesinde Bakanlar Kurulu karariyla bagimsiz denetime tabi olanlarin ve aym1 Kanunun 1534 iincii
maddesinin ikinci fikrasinda sayilan sirketlerin miinferit ve konsolide finansal tablolarini hazirlarken
TMS’yi uygulamalar1 gerekmektedir.

Isletmeler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimmlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis olup
finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan uygulanmasi zorunlu kiliman formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasma gore hazirlanmigtir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikler gercege
uygun degeriyle Olgiliip; ger¢ege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/6zkaynak ile
iligkilendirilmistir.

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
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EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

a) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

TMS/TFRS’nin bagligi,

muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir dnceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:

. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali1 ve
. sirket i¢cin “TMS 33, Hisse Bagina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse

basina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.
eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
gecmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol
acan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandig1 agiklanmalidir.

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir: bir
finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken,
erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa edilmis maliyet
ile oOlgiilen finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dist birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi
konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akislar ile orijinal
etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirnmlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

31 Aralik 2020 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:(Devami)
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(Devami)

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar(Devami)

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina goére kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkin
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik
degerli varliklar icin bir istisna Ongdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin
kiralama iglemlerinin tanimin1 degistirmesinden &tiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi
ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve Kiralayanlar arasinda
birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sozlesme belirli
bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme
hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi
daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil
TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini
acikliga kavusturmustu.

TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasiin nasil Olciilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadigimin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye
esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

e TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once edindigi
pay1 yeniden dlger.

e TFRS 11 ‘Misterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden dlgmez.

e TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aynm sekilde
muhasebelestirir.

o TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi igin yapilan her borglanmayi, genel bor¢glanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar(Devami)

a) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:(Devami)

e TMS 19 ‘Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciillme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

¢ Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;

e Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha oOnce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.

e TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammmindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve
TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cergevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi
i) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

e TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orami reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazl
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz Oniine alindiginda bu kolaylastiric
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

b) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirltige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

e TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim o6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar(Devami)

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oranmi reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2
degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan
dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma
muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar1’ kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina
iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan
2021'den itibaren gecerlidir. COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi
imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak
iizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanian imtiyazlarin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigimi degerlendirmemeleri konusunda istege bagh
kolaylastirict bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu
uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira édemelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya
ciktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siiflandirilmasina
iliskin degisikligi; yiirtirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli
degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya
cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya
sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yikiimliliigiin “6denmesi”nin ne anlama
geldigini acikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41
ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar firetilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri
dahil edecegini belirtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar(Devami)

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Uluslararast1 Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk kez
uygulanmasi, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin
aciklayici 6rneklerinde kiiclik degisiklikler yapmaktadir.

e TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikasi acgiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi
amaclamaktadir.

e TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasima neden olan iglemler
iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. S6z konusu standart
degisikliklerin uygulanmasinin gelecek donemlerde 6nemli bir etki yaratmayacagi beklenmekte olup
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla heniiz gegerli olmayan diger standartlar , degisiklikler ve yorumlar
Sirket faaliyetleri ile ilgili olmadigindan listelenmemistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa onceki donemlere ait karsilastirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan &nemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Gelirin muhasebelestirilmesi

Gelirler tahakkuk esasina gore hizmetlerin teslim edildigi tarihte fatura degerleri tizerinden kayitlara
almmaktadir. Briit satiglardan satis indirimlerinin ve iadelerinin diislilmesiyle elde edilen net satiglar
finansal tablolara yansitilmigtir.

Daha once kayitlara alinan hasilatla ilgili alacaklarin tahsilinin siipheli hale gelmesi durumunda ise, ilgili
tutar hasilatin diizeltilmesi suretiyle degil, gider yazilmak suretiyle finansal tablolara alinir.

Faiz

Tahsilatin siipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.
Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satis amagli konutlardan olusan insaasi binalar, binalarin {izerinde
bulunduklar arsalar ve diger maliyetlerden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti, toplam maliyetini projeye
dahil unsurlara oransal metod kullanilarak dagitilmasi sonucu olugmaktadir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlar1 veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisi iginde bulundugu
istirakleri, bagl ortakliklar1 ve bagli ortakliklar1 digindaki kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi,
yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in
ana ortakliginin yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve
bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul
edilmektedir.
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Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde yada tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artig kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla
(sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina ya da
binanin bir kismi veya her ikisi yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatinm amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amacli gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde olciilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Muhasebelestirme sirasinda 6l¢cme

Yatirrm amagh gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangi¢ Slciimiine
dahil edilir.

Muhasebelestirme sonrasinda dl¢gme

Yatirim amaclh gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gercege uygun deger yontemi veya maliyet
yontemi ile 6l¢iiliir. Secilen yontem tiim yatirim amacli gayrimenkullere uygulanir.

- Gergege Uygun Deger Yontemi:

Yatinm amaglh bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri; karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli
gruplar arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken
tutardir. Yatirim amagh gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya
kayip, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

- Maliyet Yontemi:

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyet degeri; bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen
nakit veya nakit benzerlerinin tutarini veya bunlar disindaki diger 6demelerin gercege uygun degerini ya
da uygulanmasmin miimkiin olmasi durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen
bedeli ifade eder.

Maliyet modelinde bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger disiikligli zararlar1 indirildikten
sonraki degeri ile gosterilir.

Yeniden degerleme modelinde; gercege uygun degeri giivenilir olarak dlgiilebilen bir maddi duran varlik
kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari {izerinden gosterilir.
Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gergcege uygun degerinden, miiteakip birikmis
amortisman ve miiteakip birikmis deger diisiikliigii zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali émiirleri esas alinarak 50
yil olarak belirlenmistir.
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Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tilkenme paylar1 ile kalic1 deger
kayiplar diistilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir.

Arazi, arsa ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri
icin her y1l gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:

§abit Kiymet Cinsi Yil
Ozel Maliyet 2-4
Doseme ve Demirbaslar 3-14

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasimi degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger
giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

Maddi varliklarda deger diisiikliigii olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir deger
diisiikliigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayitli degeri, geri
kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayithi degeri geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile
net satis fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar baslica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olugan varliklar olup ilk olarak
alis fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde edilebilmesi
ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. Ik kayit sonrasinda maddi
olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger diisiikliigli karsiliklari
diistildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar asagida belirtilen
tahmini ekonomik omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.

Sabit Kiymet Cinsi Yil
Program ve Lisanslar 3-14
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Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.
Eger sozkonusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya
satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir
tutar varligin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigli kayiplarn gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Borclanma maliyetleri

Ozellikli varhigin elde edilmesi, insaas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma maliyetleri,
ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger bor¢lanma maliyetleri olustuklar
donemde gider olarak muhasebelestirilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflari gikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden
belirtilir. Islem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark,
gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Kredilerden kaynaklanan
finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.

Finansal araclar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalar diistildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

(i) Finansal varliklar

99 (13

Finansal varliklar “alim-sattim amacgl finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”,
“satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Alim-Satim amagli finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz
yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.




16
EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Alim-satim amacl finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman sz
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak
simiflandirilirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal variliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikligii tutar1 disiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal variiklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim
satim amagli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar
kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan
menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iligskin kar veya
zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana
gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplar1 icinde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden ¢ikarilmasi veya deger
diisiikliigii olmas1 durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer
edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak simiflandirilan 6zkaynak araglarma yonelik yatirimlardan
kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir
tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger
diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zarariin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigi
zarar gelir tablosunda iptal edilebilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Alim-satim amagh finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango
tarthinde deger diigiikliigline wugradiklarma iliskin gdstergelerin  bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhigmn ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla
olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir
bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varhigin deger disiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur.

Biitiin finansal varliklarda (diger alt basliklarda tanimlanan alacak ve krediler harig), deger diisiikliigi
dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disiiliir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde,
deger disiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger disiikligi
zararl, deger dislikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatinmmm deger distikliigi hicbir zaman
muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen
artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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(ii) Finansal yvikiimliiliikler

Sirket’in  finansal yiikiimliilikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar disiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmigtir.Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kidr veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ylikiimliilik i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler
Diger finansal yikiimliiliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen démrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal varlik ve viikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kavittan cikarilmasi

Sirket finansal varlik veya yikiimliilikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varliin tamamim veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar {izerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan
cikartir. Sirket finansal yiikiimliiliikkleri ancak soézlesmede tanimlanan yiikiimliiliigli ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar1 i¢ermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1
gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ile gdsterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka
bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.



18
EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) tizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz
orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmast durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak riski karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin
kayith degeri ile tahsili mimkiin tutar1 arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve
giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Deger diistikliigii tutar, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar,
cari donemde gelir tablosuna yansitilir.

Ticari borglar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarin rayic degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari {izerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar {izerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yilikiimliiliklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki
geliri veya zararlari gelir tablosuna yansitilmistir.

Donem sonlarinda kullamlan kurlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021

ABD Dolar1 18,6983 12,9775
Avro 19,9349 14,6823

Hisse basina kazancg / (zarar)

Ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikl
ortalama adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve
izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) Sermayelerini artirabilir.
Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse
basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik
tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa
Sirket s6z konusu hususlart ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagli varliklar gergeklesmedikge
muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarimi teminen stirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi
durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir.
Ekonomik fayda girigsinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varligi finansal
tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama islemleri

Sirket’e kiralanan varligin miilkiyeti ile ilgili biitiin risk ve faydalarin devrini 6ngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baglangi¢ tarihinde, kiralamaya séz konusu olan varligin rayi¢ degeri ile Kira
O6demelerinin bugiinkii degerinden kiigiik olani esas alinarak yansitilmaktadir. Finansal kira 6demeleri kira
siiresi boyunca, her bir dénem igin geriye kalan bor¢ bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani iiretecek
sekilde anapara ve finansman gideri oOlarak ayrilmaktadir. Finansman giderleri donemler itibariyle
dogrudan gelir tablosuna yansitilmaktadir. Aktiflestirilen kiralanmig varliklar, varligin tahmin edilen dmrii
iizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Kurumlar_vergisi
Kurumlar vergisi, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir.
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Ertelenen vergi

Ertelenen vergi yikimliligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin mali tablolarda gosterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlarn dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir geg¢ici farklarin timii igin
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle so6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gecici fark,
serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasimi kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihiginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayitli degeri, her bilango tarihi itibariyla gozden gecirilir. Ertelenen vergi
varligimin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi Ol¢lide azaltilir. Ertelenen vergi varliklart ve
yiikiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliklerin yerine getirilecegi donemde gegerli
olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya 6nemli dlgiide yasallasmig vergi oranlari
(vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklart ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi
sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenen vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliliklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan G6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimmdan kaynaklananlar haricindeki kurumlar vergisi ile doneme ait ertelenen
vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alian baglh ortakligin tanimlanabilen varlik,  yiikiimliiliik ve
sarta bagli bor¢larinin makul degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde bulundurulur.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standard1 (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligii, gelir tablosuna alinmamis aktiieryal kazang
ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ifade eder. Aktiieryal
kazang ve kayiplar kapsaml gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun yayimi ig¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.5 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliliiklerin kayitli degerleri tizerinde onemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Ertelenmiy finansman gelir/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iligkin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmistir. Vadeli alim ve
satimlar dolayisiyla donem igerisinde alis maliyetleri ile satig gelirlerinin igerisinde yer alan finansman
gelir ve giderlerinin tutari, alinan ticari alacak ve borglarin ilgili doneme ait devir hizlar1 kullanilarak etkin
faiz yontemine gore tahmini bazda hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine siniflandirilmagtir.

Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve donem i¢inde olusan alis maliyetleri ile satis gelirlerinin
icerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider tutarlar1 ortalama ticari alacak ve borg devir hizlarini
kullanmak suretiyle yaklasik olarak tesbit edilmektedir.

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali Omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsilig1, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilanco tarihindeki degerine indirgenmistir.

Dava karsiliklari:

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi
elindeki verileri kullanarak karsilik ayrilmaktadir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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2.6 Bilanco tarihindeki 6nemli olaylar

Sirket’in, Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Diyarbakir Subesi {invanli subesinin
09.12.2021 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Medya Mahallesi 627. Sokak Umut3 Apartmani Blok No:1 I¢
Kap1 No:2 Kayapinar/Diyarbakir adresine tasinmasina karar verilmistir.

Sirket’in, Konya Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 59129 sicil numaras: ile kayith, ihsaniye Mahallesi Vatan
Caddesi No:15/506 Selguklu/Konya adresinde bulunan Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Konya Subesi iinvanli subesinin 09.12.2021 tarihli yonetim kurulu karari ile kapatilmasina karar
verilmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu ve bu bilgilerin, bdliime tahsis edilecek
kaynaklara iligskin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin degerlendirilmesi amacryla isletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gozden gecirildigi kisimlar
bulunmaktadir. Béliimlere gore raporlama yoktur (31.12.2021: Yoktur).

NOT 4 — ILISKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) lliskili taraflar ile olan alacak ve borglarin ayrmtis1 asagidaki gibidir;

Iliskili taraflardan diger alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Selda Akay -- -
Ciineyt Ozrifaioglu -- 178.000
Deniz Arslan -- 178.000
Gokhan Cebi -- 231.450
Halil Donmez -- --
A.Ozan Firuzbay -- 178.000
Toplam -- 765.450
Mliskili taraflara diger borglar 31.12.2022 31.12.2021
Selda Akay -- -
Ciineyt Ozrifaioglu 1.443 1.426
Deniz Arslan 23.289 21.252
Gokhan Cebi 1.664 9.027
Halil Dénmez -- --
A.Ozan Firuzbay -- 1.262
Toplam 26.396 32.967

(*)iliskili taraflardan alacaklara adat uygulanmustir. iliskili taraflara diger borglar, ortaklara olan huzur hakki ve

prim borglarindan olusmaktadir.

b) Iliskili taraflara yapilan satislar ile iliskili taraflardan alinan faiz, kira ve benzerleri yoktur.

(31.12.2021: Yoktur).

c) Sirket’in iligkili taraflardan aliglar1 ile iligkili taraflara O6denen faiz, kira ve benzerleri yoktur.

(31.12.2021: Yoktur).
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Kasalar 5.558 187
Bankalar 7.380.783 4.647.021
- Vadesiz mevduat 1.003.417 191.014
- Vadeli mevduat 1.037.350 2.497.278
- Likit fonlar 5.340.016 1.958.728
Toplam 7.386.341 4.647.207

(*) Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle TL cinsinden vadeli mevduatlarimin etkin faiz oranlari,
Halkbank(%23,00) olup vade tarihleri 30 giindiir. Sirketin yabanci

bulunmamaktadir. (31.12.2021: %19,00)

NOT 6 — TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

para cinsinden vadeli mevduati

31.12.2022 31.12.2021

Ticari alacaklar 1.269.933 1.658.116

Stipheli ticari alacaklar 56.080 56.080

1.326.013 1.706.154

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (56.080) (56.080)

Yaslandirma sonucu olusan ertelenmis vade farki geliri (3.942) (8.042)

Toplam 1.265.991 1.650.074
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021

Donem bas siipheli ticari alacaklar karsiligi 56.080 122.962

Stipheli alacak karsiligi iptali/tahsilat - (66.882)

Karsiliktaki artis (Not 23) -- --

Doénem sonu siipheli ticari alacaklar karsih@ 56.080 56.080

Sirket alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risklerin diizeyi Not 29’da agiklanmustir.

Ticari alacaklar’in yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir (31.12.2021: Yoktur).
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NOT 6 — TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Saticilar 1.309.593 862.797
Diger ticari borglar 73.415 24.733
Toplam 1.383.008 884.936
Ticari borglar’in yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir (31.12.2020: Yoktur).
NOT 7 - DiGER ALACAKLAR/BORCLAR
Sirket’in diger alacaklar1 ve borg¢lar1 agsagidaki gibidir:
Diger alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Verilen depozito ve teminatlar 98.644 81.613
Diger Alacaklar 923.419 379.839
1.022.063 461.452
[liskili taraflardan alacaklar (Not 4) - 765.450
Personelden Alacaklar 2.799 -
Toplam 1.024.862 1.226.902
Diger borglar 31.12.2022 31.12.2021
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 1.693.574 897.113
Kamuya olan ertelenmis veya taksitlendirilmis ylikiimliiliikler -- 237.543
Ortaklara huzur hakki ve prim borglart (Not 4) -- 32.967
Ortaklara Borglar 26.396 -
Toplam 1.719.970 1.167.623
NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER
Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:
Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021
Verilen siparis avanslari 285.421 306.845
Gelecek aylara ait giderler 283.153 290.409
Toplam 568.574 597.254
NOT 9 - DIGER DONEN VARLIKLAR
Sirket’in diger donen varliklar asagidaki gibidir:
Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021
Gelir tahakkuklar1 17.649 66.654
Is avanslar 425.311 1.002.112
Personel avanslari 3.139 6.400
Toplam 446.099 1.075.166
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklar1 agagidaki gibidir:

Cari Donem 1.01.2022 ilaveler Cikislar  31.12.2022
Maliyet
Tagatlar 117.662 389.215 -- 506.877
Doseme ve demirbaglar 1.348.476 358.338 -- 1.706.814
Ozel maliyetler 256.072 8.300 -- 264.372
1.722.210 2.478.063
Birikmis amortisman
Tagitlar 26.474 85.400 -- 111.874
Doéseme ve demirbaglar 879.774 205.099 -- 1.084.873
Ozel maliyetler 104.113 41.126 -- 145.239
1.010.361 1.341.985
Net kayith de@er 711.849 1.136.078
Onceki Déonem 1.01.2021 ilaveler Cikislar  31.12.2021
Maliyet
Tagitlar 117.662 -- -- 117.662
Doseme ve demirbaglar 1.112.390 239.136 (3.050) 1.348.476
Ozel maliyetler 206.586 49.486 -- 256.072
1.436.638 288.622 (3.050) 1.722.210
Birikmis amortisman
Tagitlar 5.295 21.179 -- 26.474
Doseme ve demirbaslar 741.232 141.580 (3.038) 879.774
Ozel maliyetler 66.662 37.451 -- 104.113
813.189 200.210 (3.038) 1.010.361
Net kayith deger 623.449 711.849
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NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi olmayan duran varliklar1 asagidaki gibidir:

Cari Donem 1.01.2022 ilaveler Cikislar 31.12.2022
Maliyet
Program ve lisanslar 133.692 52.454 - 186.146
186.146
Birikmis itfa payi
Program ve lisanslar 106.861 20.415 - 127.276
127.276
Net kayith deger 26.831 58.870
Onceki Donem 1.01.2021 ilaveler Cikislar 31.12.2021
Maliyet
Program ve lisanslar 124.905 8.787 - 133.692
124.905 8.787 -- 133.692
Birikmis itfa payr
Program ve lisanslar 84.867 21.994 - 106.861
84.867 21.994 -- 106.861
Net kayith deger 40.038 26.831
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NOT 12 — FINANSAL BORCLAR

Sirketin kisa vadeli finansal borg¢lar1 agsagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli krediler 54.775 --
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 390.934 396.522
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 140.736 400.775
Diger mali borglar 49.824 20.354
Toplam 636.269 817.651

Sirketin uzun vadeli finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimlilikler 839.194 1.215.539
Uzun vadeli krediler - 140.736
Toplam 839.194 1.356.275

Finansal borglar’in yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir. (31.12.2021: Yoktur)

NOT 13 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

13.1 Dava ve ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in konu edildigi dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:
13.1.1 Sirket tarafindan acilan davalar:

Sirket tarafindan bir adet alacak davasi a¢ilmis olup dava ile ilgili karsilik ayrilmstir.

13.1.2 Sirket aleyhine acilmig davalar:

Sirket’in takip ettigi bir adet is¢i alacaklar1 davasi ve bir adet zararin tazmini talepli dava bulunmaktadir.
Zararin tazmini talepli dava i¢in karsilik ayrilmastir.

13.2 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirket’in verdigi teminat/rehin/ipotek bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
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NOT 14 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR VE KISA

VADELI KARSILIKLAR

Sirket’in ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar1 ve kisa vadeli karsiliklar: asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021
Personele borglar 687.299 468.795
Odenecek ssk 2.143.102 512.609
Toplam 2.830.401 981.404
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 31.12.2022 31.12.2021
Izin karsiliklar 652.937 794.119
Toplam 652.937 794.119
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.12.2022 31.12.2021
Gider tahakkuklar1 321 573
Toplam 321 573
NOT 15 — ERTELENMIS GELIiRLER
Sirket’in ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021
Alnan siparis avanslari 105.606 213.679
Gelecek aylara ait gelirler 7.932 56.997
Toplam 113.538 270.676

NOT 16 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigli vardir. Ayrica,
halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hiikkmii geregince kidem tazminatimi alarak
isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiliigli bulunmaktadir.

Odenecek tazminat1 her hizmet yil i¢in bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
15.371,40 TL (31 Aralik 2021: 8.284,51 TL) tavan ile sinirlandirilmustir.

Kidem tazminat1 ylikiiml{iliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
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NOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR(Devami)

Kidem tazminati yiikiimliligli, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tammlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanmlarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir;

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2022
tarihi itibariyle karsiliklar y1llik % 9,50 enflasyon oran1 ve % 12,70 iskonto orani varsaymmma goére, % 2,92
reel iskonto oram ile hesaplanmustir. (31 Arahk 2021: 3,42) Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde
o6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oran1 da dikkate alinmustir.

Kidem tazminat1 karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Acihis bakiyesi 1.880.326 584.917
Odemeler (342.497) (239.609)
Faiz maliyeti 123.492 64.285
Cari hizmet maliyeti 786.927 373.001
Aktiieryal (kazang) /kayip 1.807.507 1.097.732
Y1l sonu itibariyle karsihik 4.255.755 1.880.326

Aktiieryal kazang/kayip’in gelir tablosuna iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Aktiieryal (kazang) / kayip (1.807.507) (1.097.732)
Ertelenmis vergi etkisi 397.652 274.433
Toplam (1.409.855) (823.299)
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NOT 17 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde toplam 1.050.000 adet paya ayrilmistir (31.12.2020:
1 TL, 1.050.000 adet).

31.12.2022 31.12.2021
Ortakhik Ortakhk
o ()

Ortak Adi Soyadi/ Unvam Ortaklik Pay1 (%) Pay1 (TL) Ortakhik Pay1 (%) Pay1 (TL)
Halil Donmez 22%  231.000 22%  231.000
Davut Ciineyt Ozrifaioglu 15,6%  163.800 15,6%  163.800
Gokhan Cebi 15,6%  163.800 15,6%  163.800
Ali Ozan Firuzbay 156%  163.800 15,6%  163.800
Saadet Selda Akay 156%  163.800 156%  163.800
Deniz Arslan 156%  163.800 156%  163.800
Sermaye Toplami 100% 1.050.000 100% 1.050.000

Kardan ayrilan kisitlanmis vedekler

Sirketin kardan ayrilmis kisitlanmis yedekleri 602.641TL dir (31.12.2021: 546.746 TL’dir).

Gecmis vil karlari / (zararlary)

Sirketin 3.358.541TL tutarinda ge¢mis y1l kart bulunmaktadir (31.12.2021: 2.899.957 TL Kar).

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazan¢/ Kayip Fonu

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle emeklilik planlarindan aktiieryal kayip fonu tutar1 2.880.076 TL’dir
(31.12.2021:1.470.221 TL.

UMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazancglarin gelir tablosunda muhasebelestirilmesine izin
vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar
icerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
niteliktedir.
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NOT 18- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle kullanim hakk: varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Muhasebe
politikalarindaki
1.01.2022 degisimin etkisi Cikislar  ilaveler  31.12.2022
Maliyet
Binalar 2.460.452 - - - 2.460.452
Birikmis
Amortisman
Binalar (854.076) (410.075) (1.264.151)
Net kayith deger 1.606.376 1.196.301
31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kullanim hakk1 varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:
Muhasebe
politikalarindaki
1.01.2021 degisimin etkisi Cikislar  ilaveler  31.12.2021
Maliyet
Binalar 2.552.083 - (91.631) -- 2.460.452
2.552.083 -- (91.631) -- 2.460.452
Birikmis
Amortisman
Binalar 474.545 -~ (30.544) 410.075 854.076
474,545 -~ (30.544) 410.075 854.076
Net kayith deger 2.077.538 1.606.376

Sirket, bir kiraci olarak, dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakk: varligi ve kira
o0demekle yiikiimlii oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almigtr.
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NOT 19- KIRALAMA iSLEMLERI

Kiract durumunda Sirket

Kiralama sozlesmeleri:

'Kiralama sozlesmesinin kiralama doénemi 1 yil olup, sirket ¢alisanlarinin kendi araglarini girkete

kiralamasi ile ilgilidir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2022 31.12.2021
Asgari kira 6demeleri 195.835 237.150
Sarta bagli kira 6demeleri (*) 4.901.042 1.745.724
Ikincil kiralamaya iliskin alinan ddemeler -
Toplam (Not:20) 5.096.427 1.982.874
NOT 20 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
Satis gelirleri
31.12.2022 31.12.2021
Yurtigi satiglar 88.421.698 43.262.789
Yurtdist satislar -- --
Briit satislar 88.421.698 43.262.789
Satiglarin maliyeti (64.928.324) (29.588.235)
Net satislar 23.493.374 13.674.554

Sirket gelirlerinin yiizde 90’nin1 kamu ve 6zel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ekspertiz isleri
olusturmaktadir. Kalan yiizde %10’unu ise Spk mevzuati kapsaminda yazilan raporlar, kentsel doniistim
raporlar1 ve 6zel nitelikli raporlar olusturmaktadir.
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NOT 20 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

Satilan hizmet maliyeti detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Satislarin maliyeti
31.12.2022 31.12.2021
Personel giderleri 33.293.293 12.782.889
Ekspertiz giderleri 16.321.779 8.799.954
Belediye giderleri 5.278.524 3.759.662
Kiralama giderleri 5.096.427 1.982.874
Ulagim, haberlesme, temsil ve konaklama giderleri 1.847.494 577.191
Kirtasiye ve harg giderleri 3.090.807 1.685.665
Toplam 64.928.324 29.588.235
NOT 21 - GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:
Genel yonetim giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Huzur hakki giderleri 11.573.100 7.793.990
Personel giderleri 6.233.857 2.459.288
Ulasim , haberlesme, temsil ve konaklama giderleri 396.602 156.186
Fotokopi ve kirtasiye giderleri 120.609 71.572
Amortisman giderleri 762.693 632.859
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 1.751.054 494.379
Bakim ve onarim giderleri 158.236 83.518
Vergi, harglar ve noter giderleri 155.891 20.477
Sigorta giderleri 357.861 249.950
Elektrik, su, dogalgaz giderleri 144.906 47.788
Diger giderler 207.733 314.408
Toplam 21.862.542 12.324.415

(*)Genel yonetim giderlerinin 27.500 TL’si bagimsiz denetim sdzlesmesi iicretinden olusmaktadir.
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NOT 22 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in niteliklerine gore giderleri asagidaki gibidir:

. . . 01.01.- 01.01.-
Amortisman giderleri
31.12.2022 31.12.2021
Genel yonetim giderleri 762.693 632.859
Toplam 762.693 632.859
Personel giderleri 01.01- 01.0L-
g 31.12.2022 31.12.2021
Briit ticretler 36.814.536 13.890.274
Yemek giderleri 1.802.195 914.617
Kidem ve ihbar tazminatlari 910.419 437.286
Huzur hakki iicret giderleri 11.573.100 7.793.990
Toplam 51.100.250 23.036.167
i . 01.01.- 01.01.-
Personel giderleri
31.12.2022 31.12.2021
Satilan hizmet maliyeti 33.293.293 12.782.889
Genel yonetim gideri 17.806.957 10.253.278
Toplam 51.100.250 23.036.167
NOT 23 — ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER
Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri giderleri asagidaki gibidir:
i i 01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler
31.12.2022 31.12.2021
Maasg anlagmasi promosyon geliri 49.065 49.065
Tesvik gelirleri - 72.928
Konusu kalmayan karsiliklar - 66.882
Kur fark: geliri 53.874 42.281
Cari donem reeskont geliri 3.275 2.594
Onceki dénem reeskont iptali 8.042 5.441
Diger 46.246 305.323

Toplam 160.502 544.514
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NOT 23 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER(Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler 01.01- 01.01.-
y gerd 31.12.2022 31.12.2021
Cari donem reeskont gideri 3.942 8.042
Onceki donem reeskont iptali 2.594 1.668
Kanunen kabul edilmeyen giderler 1.819.746 832.032
Stipheli alacak karsilik gideri -- --
Kur fark: gideri -- 352
Toplam 1.826.282 842.094
NOT 24 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER
Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagidaki gibidir:
Yat faaliyetlerinden gelirler 01.0L- 01.0L-
st faatly g 31.12.2022 31.12.2021
Faiz gelirleri 374.975 687.787
Menkul kiymet satis gelirleri 307.744 206.039
Toplam 682.719 893.826
NOT 25— FINANSMAN GELIiRLERi/GIDERLERI
Sirket’in finansman giderleri asagidaki gibidir:
. . . 01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri
31.12.2022 31.12.2021
Finansman giderleri 258.939 339.809
Toplam 258.939 339.809

NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Kurumlar vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oran ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orant %23 tir (2021: %25).
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NOT 26 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi(Devam)
Kurumlar vergisi(Devamni)

Tirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 y1li
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran1 %23’dir.  (2021: %25). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil tagabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tirkiye’de O6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yi1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar haric olmak {izere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

Bilangoya yansiyan vergi karsiliklar1 agagidaki gibidir:

Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 31.12.2022 31.12.2021
Cari kurumlar vergisi 593.821 644.355
Pesin 6denen vergiler (593.821) (644.355)
Toplam -- --

Kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(gideri) asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Cari donem yasal vergi karsilig (593.821) (644.355)
Ertelenmis vergi geliri 160.910 74.883

Toplam vergi gelir / (gideri) (432.911) (569.472)
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NOT 26 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi(Devam)
Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varligi ve yiikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agsagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oranlar1 arsalar, yeralti ve
yerlistii diizenekleri ve binalar i¢in yapilan diizeltmelerde %5, diger dizeltmelerde ise %23’tir
(2021 :9%05 - %25).

Ertelenen Vergi

Toplam Gegici Farklar Varhklary/(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk

31 Arahk 2022 2021 31 Aralik 2022 2021
Kidem tazminati karsilig1 4.255.755 1.880.326 978.824 470.081
Stipheli alacak karsiligi 56.080 56.080 12.898 14.020
Izin karsilig1 652.937 794.119 150.175 198.530
Maddi ve Maddi Olmayan
Duran Varliklar Amortisman
Diizeltme Farklar 261.139 (120.588) 60.062 (30.147)
Kiralama Islemleri 5.685 5.685 1.308 1.421
Dava Karsiligi 40.000 -- 9.200 -
Ertelenen vergi varliklart 5.271.596 2.615.622 1.212.467 653.905
Ertelenen vergi
yiikiimliiliikleri -- -- -- --
Ertelenen vergi varliklari,
net 5.271.596 2.615.622 1.212.467 653.905

Sirket’in ertelenmis vergi varliklari/(ytikiimliikleri) hareketi tablosu asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhklary/(yiikiimliikleri): 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 653.905 304.589
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 236.260 74.883
Aktiieryal kazang/kayip 322.302 274.433
31 Aralik itibariyle kapams bakiyesi 1.212.467 653.905

Cari donem veraisivyle ilgili varhklar

31.12.2022 tarihi itibariyle, Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar1 201.812 TL dir.
(31.12.2021: 0 TL).
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NOT 27 — PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse basma esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net karin(zararn) adi hisselerin agirlikli ortalama
adedine boliinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Hissedarlara ait net kar/zarar (84.079) 1.037.104

Cikarilmis hisselerinin agirlikli ortalama adedi 1.050.000 1.050.000

Hisse basina pay (0,0801) 0,9877
NOT 28 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirnrm amacl gayrimenkulleri agagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2022 31.12.2021

Gayrimenkuller 29.000 29.000

Birikmis amortismanlar (-) (7.975) (7.395)

Toplam 21.025 21.605

(*) Sirketin Balikesir /Merkez Mahallesi/ Ege Kdyiinde her biri 475,60 m? olan iki adet deposu
bulunmaktadir.

NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
Finansal risk yonetimi

Sirket’in mali igler bolimii, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiylikliigiine gore analizini gosteren
faaliyet raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa
riski (doviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski icerir), kredi riski, likidite riskini
kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklarimin
farkindan olusan ‘net isletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda kisa
vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullar1 ve kredi
kalitesinin izlenmesi ve kontrolii acisindan ‘risk yonetimi’ biiylik 6nem arz ettiginden miisteri riskleri
stirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda 6nceki doneme gore degisiklik olmamaigstir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kredi riski

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir.

Sirket yonetimi bu riskleri, her bir miisteri i¢in ayr1 ayr1 yaptigi ve donem donem gdzden gecirdigi
kredibilite ¢alismasi ile minimize etmektedir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan
dogmaktadir. Sirket, miisterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler icin belirlenen kredi limitleri ve
gerektiginde alinan teminat mektubu, ipotek, kefalet ve teminat gekleri ile yonetmektedir. Kredi limitlerinin
kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler
ve diger faktorler géz Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi stirekli degerlendirilmektedir. Miisterilere,
kredi gecmisleri ve giincel veri ve bilgiler kapsamindaki kredibiliteleri dikkate alinarak limit
tamimlanmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket’in politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak
degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak
gosterilmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir:
31.12.2022 Alacaklar Bankalardaki

Diger
Ticari alacaklar alacaklar Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) 1.265.991  1.024.862 2.040.767 5.345.574

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1.265.991 1.024.862 2.040.767 5.345.574

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikligline
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 56.080
- Deger diigiikliigii (-) (56.080)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Kredi riski(Devami)

31.12.2021

Ticari alacaklar

Alacaklar Bankalardaki
Diger

alacaklar Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

1.650.074

1.226.902 2.688.292 1.958.728

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

1.650.074

1.226.902 2.688.292 1.958.728

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

C. Deger disiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

56.080 -- -- --

(56.080) - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore dagilim agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

Sozlesme uyarinca

Defter degeri

nakit

3-12 ay arasi 1-5 yil arasi

3 aydan kisa (I)

Sozlesme Uyarinca cikislar toplam ) (r

vadeler (=1+11+111)
Tiirev olmayan
finansal
yiikiimliiliikler 4.578.441 4.578.441 3.739.247 839.194
Finansal borglar 1.475.463 1.475.463 636.269 - 839.194
Ticari borglar 1.383.008 1.383.008 1.383.008 -- --
Diger borglar 1.719.970 1.719.970 1.719.970 -- --
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite riski(Devami)

31 Arahk 2021
Soézlesme uyarinca
. . hakit 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi
Sozlesme Uyarinca Defter degeri cikislar toplami 3 aydan lasa (T) (1 (1
vadeler (=1+11+111)
Tiirev olmayan
finansal
yiikiimliiliikler 4.226.485 4.226.485 2.870.210 1.356.275
Finansal borglar 2.173.926 2.173.926 817.651 - 1.356.275
Ticari borglar 884.936 884.936 884.936 - --
Diger borglar 1.167.623 1.167.623 1.167.623 -- --
Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. 31.12.2022 tarihinde yabanci para cinsinden varlik/ borg yoktur.

Faiz oran riski
Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay1 Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye riski yonetimi
Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini stirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Rayi¢c bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyat1 ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayic bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna goére, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa igsleminde elde edebilecegi tutarlar géstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diigiildiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.
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NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)
(Devami)

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diistiniilmektedir. Krediler, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri lizerinden belirtilir.

NOT 31 - DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIiZi

Sirket’in diger kapsamli1 gelir/(gider) dokiimii agagidaki gibidir:

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Aktiieryal kazang/(kayiplar) (1.807.507) (1.097.732)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 397.652 274.433
Toplam (1.409.855) (823.299)

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.





