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Goriig

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’ nin ("Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile, Snemli muhasebe politikalarinin ozeti
de déhil, finansal tablo dipnotlaridan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye
Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Giriigiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarmin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma  ("BDS'ler") uygun olarak yiiriitilmigtir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriigiimiize dayanak olugturmak igin
yeterli ve uygun olduguna inantyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gdre cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulart, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Birlesik Ekol Bagumsiz Denetim Anonim Sirketi
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Telefon: 90 (216) 464 00 07

E-mail:ckolbdi@ekolbd.com




Hasilatin Muhasebelestirmesi:

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda
“’hasilat’’kalemi altinda muhasebelestirilmis olup toplam 46.446.983 TL tutarinda gelirleri
bulunmaktadir.S6z konusu gelirlere iliskin muhasebe politikalari ve dipnotlar 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyle diizenlenmis olan iligikteki finansal tablolarin 2.4 ve 20 numarali dipnotlarinda yer almaktadir.
Hasilat’m biiyiik boliimii ekspertiz hizmet gelirlerinden olugmaktadir, Hasilatn finansal tablolar
igerisindeki tutarsal bityiikliigii ve sirket operasyonlarimin dogasi geregi ok sayida islemden oluguyor
olmasi nedeniyle s6z konusu alan kilit denetim konusu olarak ele alinmigtir.

Denetimde konunun nasil ele alindigi:
Denetim ¢aligmalar: kapsaminda agagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:

Hailatin muhasebelestirilmesine iliskin uyguladifimiz denetim prosediirleri gergevesinde hasilatin
kaydedilmesine iligkin sirket yOnetiminin uyguladigi muhasebe politikalarinin TMS’ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadigini degerlendirdik. Ayrica, sirket’in hasilat siirecini anlayarak ydnetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak muhasebelestirilmesine iligkin uygulamakta oldugu
i¢ kontrollerin tasarimint ve etkinligini degerlendirdik. Hesap donemi igerinde gerceklestirilmis
islemlerden segilen Grnekler iizerinden , islem bazinda gelir tutarnm uygun olarak
muhasebelestirildigini dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu islem detaylarini karsilagtirarak
test ettik. Bilango tarihinden sonraki satislar1 ve satis iadelerini inceledik ve cari dénem hasilat ile
iliskisini degerlendirdik.

Denetimimiz sonucunda kaydedilen hasilatin muhasebelestirilmesi ve dogrulugu konusunda 6nemli bir
bulgumuz bulunmamaktadir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fligkin Sorumlulukiar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlishk igermeyen finansal
tablolarm hazirlanmasin saglamak igin gerekli gordiigii ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken y&netim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin siirekliligi esasmmi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Adres: Kozyatafi Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya s Merkezi, Ofis No.7 Kadikéy/istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07

E-mail:ckolbdi@'ekolbd.com




Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklarn

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhslik igerip
igermediine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligm her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhgliklar hata veya hile kaynakls olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklart ekonomik kararlari etkilemesi makul lgiide
bekleniyorsa bu yanhsliklar $nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "énemli yanlishik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorligiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 5nemli bir yanhishg: tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanlishg: tespit edememe
riskinden yiiksektir.

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorilg bildirmek amaciyla degil ancak icinde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili ig
kontrol anlagilmaktadir.

- Y&netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yénetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agtklamalarin makul olup olmadigs degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin meveut olup
olmadig1 hakkinda ve ydnetimee isletmenin siirekliligi esasinin kullantlmasmin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuclar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadr.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar d4hil olmak iizere genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadi@1 degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak

tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularins iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhia iliskin ilgili etik hitkiimlere uygunluk sagladigimiz iist ySnetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri tist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini
asaca@iin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolari, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 5nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’ nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Y6netim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ergiin Bilen’dir.

Birlesik Ekol Bagimsiz Denetim A.S.
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Ergiin Bilen, SMMM
Sorumlu Denetgi

[stanbul, 26 Mart 2021

Birleyik Ekol Bagimsiz Denetitm Anonim Sirketi
Adres: Kozyatag Mah. Bayar Cad. No.97
Demirkaya Is Merkezi, Ofis No.7 Kadikéy/istanbul
Telefon: 90 (216) 464 00 07

E-mail:ckolbdi@ekolbd.com



ICINDEKILER Sayfa No

FINANSAL DURUM TABLOSU 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU ...... 3
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU 4
NAKIT AKIS TABLOSU.....cocoommnsenmnsrensessessseserssssess 5

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR 6-40




EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagunsiz
Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis
VARLIKLAR Not 31.12.2020 31.12.2019
Dionen Varhklar 7.897.086 5.069.088
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 5.828.530 3.386.887
Ticari Alacaklar 6
- Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar e e
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.285.370 768.860
Diger Alacaklar
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 4-7 - -
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 407,254 765,850
Pesin Odenmis Giderler 8 223.237 71.446
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 26 - -
Diger Donen Varliklar 9 152.695 76.045
Duran Varhklar 3.067.799 1,926.678
Yatiim Amaglt Gayrimenkuller 28 22.185 22,765
Kullanim Hakk: Varliklar 18 2.077.538 1.439.767
Maddi Duran Varliklar 10 623.449 187.055
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 40.038 37489
Ertelenmis Vergi Varliklar 26 304.589 239.602
TOPLAM VARLIKLAR 10.964.885 6.995.766

llisikteki notlar bu finansal tablolarim ayrilmaz pargasini olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR Not 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler 3.013.409 3.290.470
Finansal Borglar 12 637.392 249.941
Ticari Borglar
- ligkili Taraflara Ticari Bor¢lar -- -
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 473.135 034.836
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 14 325.366 1.307.477
Diger borglar
- {ligkili Taraflara Diger Borglar 4,7 360.170 14.760
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 496.180 48.802
Ertelenmis Gelirler 15 162.760 74.608
Donem Kar1 Vergi Yitkiimltiligii - 252,680
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa Vadeli Kargiliklar 14 552.825 407.367
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - -
Diger Kisa Vadeli Yiiktimltlitkier 14 5.581 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.170.723 1.859.580
Finansal Borglar 12 2.585.806 1.303.544
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 16 584.917 556.036
Ertelenmis Vergi Yiktimlalugi -- -
Ozkaynaklar 4.780.753 1.845.716
Odenmis Sermaye 17 1.050.000 750.000
Aktieryal Kayip 17 (646.922) (623.921)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 382.999 341,738
Gegmis Yillar Karlari 17 778417 278438
Net Dénem Kari 27 3.216.259 1.099.461
TOPLAM KAYNAKLAR 10.964.885 6.995.766

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasin olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR
TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast ("TL"} olarak ifade edilmistir.)

01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2020 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 46.446.983 28.100.262
Satilan Hizmet Maliyeti 20 (30.959.614) (19.287.715)
BRUT KAR/(ZARAR) 15.487.369 8.812.547
Genel Yonetim Giderleri 21 (10.824.112) (7.383.964)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 76.854 232.658
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (581.085) (275.737)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 4.159.026 1.385.504
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 24 487.421 319.887
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/(ZARART) 4.646.447 1.705.391
Finansman Giderleri 25 (343.435) (231.939)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 4.303.012 1.473.452
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (1.086.753) (373.991)
-Dénem Vergi (Gideri)/Geliri (1.145.253) (425.781)
-Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 26 58.500 51.790
DONEM KARI/(ZARARI) 3.216.259 1.099.461
Dinem Kari/Zararmm Dagilinn 27 3.216.259 1.099.461
Ana Ortaklik Paylar 27 3.216.259 1.099.461
Pay Bagina Kazang 27 3,0631 1,4659
Sirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagima Kazang 3,0631 1,4659
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (23.001) (54.875)
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayiplari) 16 (29.488) (70.353)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 16 6.487 15.478
DIGER KAPSAMLI GELIR/AGIDER) (23.001) (54.875)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/AGIDER) 3.193.258 1.044.586
Toplam Kapsamli Gelirin Dagiluim 3.193.258 1.044.586
Ana Ortaklik Paylari 3.193.258 1.044.586

lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasint olusturur.



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtifmedikee Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.}

Kardan
Ayrilan
Odenmis Alitiieryal Kisithanmg Geemis Yillar Net Disnem
Sermaye Kazang/(Kayip) Yedekler Karlan/{Zararlan)  Kan {Zarar) ﬁmaynaklar

01 Ocak 2019 bakiyesi 17 750,000 (569.046) 299,887 95,953 496.977 1.073.711
Transferier - - 41,851 455,126 (496,977) -
Sermaye artis 250.000 (250.000) -
Odenen Temettiller (272.641) == (272.641)
Toplam kapsamli gelir - (54.875) -- -- 1.099.461 1.044.586
31 Arabk 2019 bakiyesi 750,000 (623.921) 341,738 278,438 1,099,461 1,845,716
01 Ocak 2020 hakiyesi 17 750.000 (623.921) 341,738 278,438 1.099.461 1.845.716
Transferler 300.000 = 41.261 758,200 (1.099.461) -
Odenen Temettiler (279.509) - (279.509)
2019 Kurumlar Vergisi Indirimi(%5) 21288 21.288
Toplam kapsamli gelir - 23.001 - - 3.216.259 3.193.258
31 Arahk 2020 bakiyesi 1.050.000 (646.912) 382.999 778.417 3.216.259 4,780,753

Nigikteki notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur,



EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagmsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2020 31.12.2019
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT
AKISLARI 3.432.236 2.263.976
Donem Kari/Zarar 27 3.216.259 1.099.461
Dénem Net Kar/Zarar: Mutabakat ile Tlgili
Diizeltmeler 2.110.454 1.095.476
Amortisman ve {tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 19 136.665 67.414
Kargihklar ile [lgili Diizeltmeler 16
-Kidem tazminati karsilig 16 125.175 133.034
-Dava kargilig 13 - -
-Izin karsiligt 14 552.825 407367
-Stipheli Alacak Karsilig 6 122.962 76.942
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 25 86.074 36,728
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 24 1.086.753 373.991
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (1.894.477) 69.039
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla [lgili Diizeltmeler 6 (639.472) (180.620)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla
[1gili Diizeltmeler 4,7 130.155 (174.356)
Ticari Borglardaki Artig/Azahsla Ilgili Diizeltmeler 4,6 (461.701) 538,091
Faaliyetlerle 1lgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla f1gili
Diizeltmeler 4,7 600.256 189.584
Odenen Kidem Tazminatlari 16 (125.782) (130.559)
Odenen Vergiler 24 (1.397.933) (173.101)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (575.608) {182.081)
Yatirim Amaglt Gayrimenkullerin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri - -
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar 10,11 (575.608) (182.081)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (414.985) (68.361)
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Giris/Cikiglari 12 387.451 241.008
Odenen Temettiiler (279.509) (272.641)
Odenen Banka Masraflari 23 (86.074) (36.728)
Kiralama lle [lgili Nakit Cikislar: (436.853) -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS/AZALIS 2.441.643 2.013.534
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 3.386.887 1.373.353
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 5.828.530 3.386.887

[ligikteki notlar bu finanal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1 Genel Bilgi

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. (“‘Sirket’) 03.12.2004 tarihinde kurulmus olup
Sirket’in ana faaliyet konusu; bir licret kargihg veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkuliin
danigmanlik ve ekspertizlik faaliyetleridir. Sirket resmi ve 6zel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait bir
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile gayrimenkullerle ilgili pivasa arastirmasi ve fizibilite
calismasi igleriyle ugragmaktadir.

Sirket’in kayith merkez adresi Gayrettepe Mahallesi Yildiz Posta Caddesi Evren Sitesi Apt. No:32/1/5
Besiktas/Istanbul’dur.

Sirket’in Begiktag/[stanbul merkez olmak {izere, Istanbul/Atagehir, Adana, Ankara, Antalya, Bursa,
Diyarbakir,Malatya ,izmir, Konya ve Trabzon’da 11 adet subesi bulunmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle ortalama galisan say1s1 125 kisi (31.12.2019: 109)dir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar 26.03.2021 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmistir, Genel Kurul’un yasal mevzuata gére diizenlenmis bu finansal tablolart tashih etme hakk:
vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarimi Tirkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayumlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore Tiirk Lirast (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (*KGK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi i¢in diizeltme
ve stniflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca, bu Kanuna tabi gergek ve tiizel kigilerden TMS’ye gére miinferit
ve konsolide finansal tablolarini diizenleyecek olanlar KGK tarafindan “Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine 1ligkin Kurul Karari” ile belirlenmistir. S6z konusu Karar uyarinca;
660 sayili KHK da belirtilen kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin, 6102 sayili Kanunun 397 nei maddesi
cergevesinde Bakanlar Kurulu karariyla bagimsiz denetime tabi olanlarin ve aym Kanunun 1534 (inci
maddesinin ikinci fikrasinda sayilan sirketlerin miinferit ve konsolide finansal tablolarini hazirlarken
TMS’yi uygulamalart gerekmektedir.

Isletmeler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu  (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla iligikteki finansal tablolar TMS/TFRS ye gore hazirlanmus olup
finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmugtir. Finansal varliklar ve yiikiimlulikler gercege
uygun degeriyle Olgiiliip; gergege uygun defer degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/6zkaynak ile
iligkilendirilmistir.

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Turk Lirasi (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gésterilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devamni)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar

Yeni ve Diizeltilmis Standartiar ve Yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlart ve TFRYK yorumlar: disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performanst tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmstir,

a) 31 Aralik 2020 tarihi itibaniyla yiiriirhikte olan yeni standartlar ile mevewt onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumiar:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

TMS/TFRS nin baslidi,

muhasebe politikast degisikliginin varsa ilgili gegis hitkiimlerine uygun olarak yapildig,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gecis hiikimlerinin agiklamasi,

varsa gecig hiikiimlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri,

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ile ilgili diizeltme tutarlart:
etkilenen her bir finansal tablo kalemi igin sunulmali ve

. girket igin “TMS 33, Hisse Bagina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse

basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir,
eger mlimkiinse sunulmayan dénemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlart ve
gegmise doniik uygulama herhangi bir dénem veya dénemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol
agan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degigikligin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandifs agiklanmalidir.

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degigiklik iki konuya agiklik getirmistir: bir
finansal varhgmn sadece anapara ve anaparaya iligkin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken,
erken ddenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglari olabilecegi ve itfa edilmis maliyet
ile Slglilen finansal bir yiiktimliiligiin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya gikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi
konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akiglari ile orijinal
etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglan arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu, farkin TMS 39dan farkli olarak enstrimanin  kalan omrii  boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatiimlar’daki degisiklikler”;
I Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yénetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

31 Aralik 2020 tarihi itibarwla yirirliikie olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisikiikier ve yorumlar: (Devami)
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(Devami)

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar(Devami)

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat® standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
alir ve dzellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem icin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte
odeyecekleri kiralama yiikimliiliklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkmni
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisik
degerli varliklar igin bir istisna dngérmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK'nimn
kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden 6tiirti (sézlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi
ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gére bir sozlesme belirli
bir siire igin belirli bir tutar karsiliginda bir varligim kullanim hakkini ve o varlign kontrol etme
hakkint igeriyorsa o sézlegme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi
daha Once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil
TMS 37 ‘Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uvygulanmasi gerektigini
agikhiga kavugturmustu.

TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasinin nasil Glgiilecegi ve muhasebelegtirilecedi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamast belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasmin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadigmin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiltigiin vergiye
esas tutarlari, vergi gideri, alacagl ve vergi oranlari da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

o TFRS 3 ‘Igletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce edindigi
payi yeniden tlger.

e TFRS 11 ‘Misterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, misterek faaliyette daha
dnce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

e TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettlilerin gelir wvergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelegtirir,

e TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir Szellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi icin yaptlan her borg¢lanmayi, genel borglanmanin bir parcasi olarak degerlendirir.



9
EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
[ (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
‘ | 2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devam)
( Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar(Devamu)

a) 31 Arahk 2020 tarihi itibartyla yirirlikte olan yeni standartlar ile meveut énceki standartlara
getivilen degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

* TMS 19 ‘Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢iillme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

¢ Planda yapilan degisiklik, kiigtilme ve yerine getirme sonras1 dénem igin; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in glincel varsayimlarin kullaniimasi;

¢ Gegmig ddnem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavamndan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmanus olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmast.

e TMS 1 ve TMS 8 dnemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve
TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli énemlilik tantmi kullanimi
ii) 6nemlilik tanimimin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) dnemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

e TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020

tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu

? degigiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar,

Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten

korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten

I korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli

sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz &niine alindiginda bu kolaylastirici
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

r——

b) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiriirliige girmemis olan standartlar ve
degigsiklikler:

| e TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik

raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda gok cesitli uygulamalara izin veren
| TFRS 4’tin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istefe baglh katihm ozelligine
| sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan Snemli degisiklikler ve tespit edilen tnemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildigr dosnemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agiri bir maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.4 Onenili Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Iligikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar agagidaki
gibidir:

Gelirin muhasebelestirilmesi

Gelirler tahakkuk esasina gore hizmetlerin teslim edildigi tarihte fatura deerleri iizerinden kayitlara
alinmaktadir. Briit satiglardan satig indirimlerinin ve iadelerinin diistilmesiyle elde edilen net satiglar
finansal tablolara yansitilmstir.

Daha 6nce kayitlara alinan hasilatla ilgili alacaklarin tahsilinin siipheli hale gelmesi durumunda ise, ilgili
tutar hasilatin diizeltilmesi suretiyle degil, gider yazilmak suretiyle finansal tablolara alinir.

Faiz

Tahsilatin stipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmus kabul edilir.
Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diistik olan ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlart Sirket tarafindan satig amagl konutlardan olusan insaasi binalar, binalarin Uzerinde
bulunduklar arsalar ve diger maliyetlerden olusmaktadir. Stoklarm maliyeti, toplam maliyetini projeye
dahil unsurlara oransal metod kullanilarak dagitilmas1 sonucu olugmaktadir.

iligkili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlart veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisi iginde bulundugu
istirakleri, bagli ortakliklar ve bagh ortakliklari digindaki kuruluglar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi,
ylirlitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in
ana ortakliginin y&netim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi ySnetici personel, bu kisilerin yakn aile iiyeleri ve
bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroltinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul
edilmektedir,
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Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {iretiminde yada tedarikinde veya idari amagla kullanimak veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artig kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla
(sahibi veya finansal kiralama stzlesmesine gére kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina ya da
binanm bir kismi veya her ikisi yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatinnm amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde élgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Muhasebelestirme sirasinda dleme

Yatirim amagli gayrimenkuller baglangigta maliyeti ile 8lgtiliir. Islem maliyetleri de baslangig lctimiine
dahil edilir.

Muhasebelestirme sonrasinda élgme

Yatirim amaglt gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gergefie uygun deger ydntemi veya maliyet
ybntemi ile 6lgiiliir. Segilen yontem tiim yatirim amagli gayrimenkullere uygulanir.

- Gergefe Uygun Deger Yintemi:

Yatirim amaglt bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri; karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli
gruplar arasinda bir varlifin el degistirmesi ya da bir borcun 8denmesi durumunda ortaya gikmasi gereken
tutardir. Yatirrm amagh gayrimenkuliin gerege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya
kay1p, olustugu dénemde kir veya zarara dahil edilir.

- Maliyet Yéntemi:

Yatirim amagh bir gayrimenkul{in maliyet degeri; bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda tdenen
nakit veya nakit benzerlerinin tutarini veya bunlar digindaki diger demelerin gergege uygun degerini ya
da uygulanmasinin miimkiin olmast durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen
bedeli ifade eder.

Maliyet modelinde bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisikligii zararlari indirildikten
sonraki degeri ile gosterilir.

Yeniden degerleme modelinde; gergege uygun deferi giivenilir olarak Slgiilebilen bir maddi duran varlik
kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari lizerinden gosterilir.
Yeniden degerlenmiy tutar, yeniden degerleme tarihindeki gergege uygun degerinden, miiteakip birikmis
amortisman ve miiteakip birikmis deger diistiklugti zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir.

Yatrim amagh gayrimenkullerin  amortisman dénemleri, tahmin edilen faydalt 6miirleri esas alinarak 50
yil olarak belirlenmistir.
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Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikenme paylari ile kalici deger
kayiplar: diigtilmis olarak gosterilirler. Maddi duran varliin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimklin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir,

Arazi, arsa ve yapimakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali émiirlerine gore dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydali ¢miir, kalinti deger ve amortisman yntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri
igin her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali omirleri esas alinarak, agagida
belirtilmistir:

Sabit Kiymet Cinsi Yil
Ozel Maliyet 2-4
Déseme ve Demirbasglar 3-14

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte varligim gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger
giderler olustukea gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Maddi varhklarda deger diisiikliigii olugtuguna isaret eden kosullarin meveut olmasi halinde olasi bir deper
dagtikluBtintin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitl degeri geri kazamilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligm mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimiart ile
net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satist dolayistyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar baglica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk olarak
alig fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde edilebilmesi
ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler, flk kayit sonrasmda maddi
olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa payt ve var ise birikmis deger diisiikligii karsiliklar
dagiildikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar asagida belirtilen
tahmini ekonomik &miirlerine dayanan oranlarfa dogrusal amortismana tabi tutulmustur.

Sabit Kiymet Cinsi Y

1
Program ve Lisanslar 3-14
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Varhklarda deger diisiikligii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gsterge olup
olmadigimi degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge meveutsa, o varhigin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir,
Eger sézkonusu varligm veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamim veya
satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diistikliigti meydana gelmistir. Geri kazanilabilir
tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olant segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varlifin stirekli kullantmindan ve faydali mrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin - tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger dusiikliigii kayiplari  gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Borclanma maliyetleri

Ozellikli varhgin elde edilmesi, insaasi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma maliyetleri,
ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir pargast olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri olustuklart
dénemde gider olarak muhasebelestirilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri tizerinden
belirtilir. Islem masraflart distilditkten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark,
gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Kredilerden kaynaklanan
finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.

Finansal araclar

(i) Finansal varlikiar

Finansal yatrimlar, gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara aliman finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalar diigiildiikten sonra kalan tutar tizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tastyan bir
kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

(i) Finansal varfikiar

Finansal varliklar “alim-satim amagli finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”,
“satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz y6ntemi, finansal varhgn itfa edilmig maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Alim-Satim amagh finansal varliklar diginda simiflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz
yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Alim-satim amaclt finansal varitklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikarilmasi amaciyla edinildigi zaman siz
konusu kategoride simflandirihir. Finansal riske karg: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
titrev Urtinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kir veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirtlir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandrrtlirlar,

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

$irket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 8deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir,
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz ySntemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diigtikltigti tutar: diigiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir,

Satilmaya hazir finansal variklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim
satim amagh finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar
kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir gekilde lgtilemeyen ve aktif bir piyasast olmayan
menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya
zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tir varliklarin makul degerinde meydana
gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde gosterilmektedir. 1lgili varligin elden gikarilmast veya deger
ditgiikliigti olmasi durumunda &zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer
edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak araglarina yénelik yatirimlardan
kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diistis karsiliklari, sonraki dénemlerde gelir
tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger
distiklit zarari sonraki donemde azalirsa ve azalig defer diisiikligii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, nceden muhasebelestirilen deger diisiikltigi
zarari gelir tablosunda iptal edilebilir.

Finansal varliklarda deger dilgitkliidii

Alim-satim amagl finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango
tarihinde ~deger disiikltigiine ugradiklarina iligkin  gostergelerin - bulunup  bulunmadigina  dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla
olaymn meydana gelmesi ve sz konusu olaymn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir
bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger distikliigine ugradigina iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger
diistikliigii zarar olugur.

Biitiin finansal varliklarda (diger alt basliklarda tanimlanan alacak ve krediler harig), deger diisiikliigii
dogrudan ilgili finansal varligin kayith deferinden disiiliir. Satilmaya hazir 5zkaynak araglart haricinde,
deger diigtikligii zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalis defer diisiikliigii zararimin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, nceden muhasebelestirilen deger dusiikliigi
zarari, defer digiikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatimuin deger distikliigii higbir zaman
muhasebelestirilmemis olmast durumunda ulagacag itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir,

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigti sonrasinda meydana gelen
artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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(1) Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in  finansal yikiimliliikleri ve tzkaynak araglar, s6zlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiktimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasma gore simflandirilir. Sirket’in tim
borglart dustldiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme ozkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve &zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalari agafida belirtilmigtir.Finansal ylikiimliilikler gergefe uygun defier farki kir veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger finansal viikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yikiimliliikler

Gergege uygun defer farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiltikler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degigim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

Diger finansal viikiimliliikler
Diger finansal ytktmliltikler baglangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal ylkiimliliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orant {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.

Etkin faiz yéntemi, finansal yiiktimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldufu doneme dagitilmasi ydntemidir. Etkin faiz orant; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal ytikiimltiltigtin net bugiinki degerine indirgeyen orandir.

Finansal varlik ve yiikiimbiliiklerin kayda alimmasi ve kavittan cikarilmasi

Sirket finansal varbik veya ytkiimlilikleri, ilgili finansal ara¢ stzlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir, Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece sz konusu
varliklarin konu oldugu sdzlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroltinii kaybettigi zaman kayittan
¢ikartir, Sirket finansal yiikiimltilikleri ancak sdzlesmede tanimlanan ytikimlulugi ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlari igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde dontistiiriilebilir, vadesi ii¢ ayi
gegmeyen ve defer kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ile gosterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka
bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullamilarak iskonto edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) {izerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz
orant bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmas: durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.
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Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglars tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu olmas
halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak riski kargiligt olugturulur. S6z konusu bu karsihgm tutari, alacagin
kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutari arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve
gvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere ttim nakit akislarinin, olugan ticari alacagin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Deger dusiikliigii tutar, zarar yazilmasindan sonra olugacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar,
cari donemde gelir tablosuna yansitilir,

Ticari borelar

Ticari ve difer borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmanmig
tutarin rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir,

Dovizli islemler

Yil iginde gergeklesen dbvizli iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari tizerinden ¢evrilmistir.
Dévize dayali parasal varlik ve ylikiimliiliikler, dsnem sonunda gegerli olan déviz kurlar tizerinden Tirk
Lirasi’na gevrilmigtir. DSvize dayali parasal varlik ve yikiimliliklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki
geliri veya zararlari gelir tablosuna yansttilmustir.

Dénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

ABD Dolari 7.3405 5,9402
Avro 09,0079 6,6506

Hisse basina kazang / (zarar)

[lisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bSltinmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve
izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir.
Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayistyla hisse
bagina kar hesaplamasinda kullanslan agirlikit hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak gtkariimasin
geriye dontik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Karsihklar, sarta bagh varhkiar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan
meveut bir hukuki veya zimni ytikiimliiltigiinin bulunmass, bu yitkiimliiliigin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢tkmasinim muhtemel olmast ve séz konusu ylktimliiliik
tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa
Sitket  s6z konusu hususlart ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh varliklar gerceklesmedikge
muhasebelestiriimemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen stirekli
olarak degerlendirmeye tabi tututur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi
durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.
Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varligr finansal
tablo dipnotlarinda gosterir,
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Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama islemleri

Sirket’e kiralanan varligin mitlkiyeti ile ilgili btiin risk ve faydalarin devrini 6ngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baslangi¢ tarihinde, kiralamaya séz konusu olan varhgin rayic degeri ile kira
ddemelerinin bugiinkii degerinden kiigiik olani esas alinarak yansitilmaktadir. Finansal kira 6demeleri kira
stiresi boyunca, her bir donem igin geriye kalan borg bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani {iretecek
sekilde anapara ve finansman gideri olarak ayriimaktadir. Finansman giderleri dénemler itibariyle
dogrudan gelir tablosuna yansitilmaktadir. Aktiflestirilen kiralanmis varliklar, varligm tahmin edilen émrii
tizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Kurumliar vergisi

Kurumlar vergisi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi izerinden hesaplanir, Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi yiikiimliligt veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliklerin mali tablolarda gdsterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilanco
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimlilikleri vergilendirilebilir gecici farklarin  timi  igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
clde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve ytikiimltiliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gecici fark,
serefiye veya diger varlik ve yiikiimliilitklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
disinda) kaynaklantyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenen vergi yiiktimltilikkleri, Sirket’in gegici farkhiliklarin ortadan kalkmasimi kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timil igin hesaplanir. Bu tir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligmin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenen vergi
varliginin kayitlh degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
dizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi olgiide azaluhr. Ertelenen vergi varliklar ve
yiikiimliilikleri varliklarin gereklesecegi veya yitkimlillitklerin yerine getirilecegi dénemde gecerli
olmast beklenen ve bilanco tarihi itibaryla yasallagmis veya onemli Slgiide yasallagnus vergi oranlan
(vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklar ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi
sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da
yukimliliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kurum kazanci fizerinden hesaplanan vergiler (Devam)

Ertelenen vergi (devam)

Ertelenen vergi varliklart ve yiktimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yikiimltiliklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya soz konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varhk ve yikiimliiliiklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan bzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlegmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki kurumlar vergisi ile déneme ait ertelenen
vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakhigin tanimlanabilen varhik,  yiikiimlilik ve
gsarta bagli borglarimin makul degerinde elde ettigi payin satin alm maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi gbz 6niinde bulundurulur.

Cahsanlara saBlanan faydalar / kidem tazminatlar

Tirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda Sdenmektedir. Guncellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Favdalar
Standard: (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlart olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelir tablosuna alinmamis aktiieryal kazang
ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiligiin bugiinkii degerini ifade eder. Aktiieryal
kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Nakit akig tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini igermektedir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya g¢ikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimm igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylart kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.5 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve ylikiimltlilklerin kayith degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asafidaki
gibidir:

Ertelenmis finansman geliv/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yéntemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iliskin mevcut verilere gére beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinnustir, Vadeli alhm ve
satimlar dolayisiyla donem igerisinde ahs maliyetleri ile satig gelirlerinin igerisinde yer alan finansman
gelir ve giderlerinin tutari, alinan ticari alacak ve borglarin ilgili déneme ait devir hizlar kullamilarak etkin
faiz yontemine gore tahmini bazda hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine siniflandiriimistir.

Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve dénem iginde olusan alis maliyetleri ile satig gelirlerinin
icerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider tutarlari ortalama ticari alacak ve borg devir hizlarmi
kullanmak suretiyle yaklasik olarak tesbit edilmektedir.

Faydalr 6miir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmugtur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orant gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Dava karsiliklar::

Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilifii ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk misavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi
elindeki verileri kullanarak karsilik ayriimaktadir,

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gsterilmektedir.
2.6 Bilango tarihindeki 6nemli olaylar

Sirket yonetim kurulu 22.01.2020 tarihinde toplanarak Ozalper Mahallesi Kemal Tahir Sokak No:3/1
Yesilyurt/Malatya adresinde sube agiimasina karar vermistir,

Sirket’in 3.9.2020 tarihli yonetim kurulu karar1 ile merkez adresinin Barbaros Bulvart Gamze Apt. No:76
Daire:14 Begiktag/Istanbul adresinden Gayrettepe Mahallesi Yildiz Posta Caddesi Evren Sitesi Apt.
No:32/1/5 Besiktas/istanbul adresine taginmasina karar verilmis ve 4.9.2020 tarihinde tescil edildigi ilan
olunmustur.

Sirket yonetim kurulu 1.7.2020 tarihinde toplanarak sirketin Kayisdagi Caddesi Serdar Sokak No:1/12
Atagehir/Istanbul adresinde bulunan irtibat biirosunun Kiigiikbakkalkdy Mahallesi Dilek Sabanci Caddesi
Tasarim Kent Sitesi No:19 Daire:1 Atagehir/Istanbul adresine taginmasina karar vermistir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu ve bu bilgilerin, béliime tahsis edilecek
kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bélimin performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin
faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gdzden gegirildigi kisimlari
bulunmaktadir. Béliimlere gore raporlama yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 4 - ILISKILi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) Iligkili taraflar ile olan alacak ve borglarin ayrintisi asagidaki gibidir;

Hiskili taraflara diger bor¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Selda Akay - 6.152
Ctineyt Ozrifaioglu 90.000 -
Deniz Arslan 90.000 -
Gokhan Cebi 90.000 -
Halil Dénmez - 8.079
A.Ozan Firuzbay 90.170 528
Toplam 360.170 14.760

lliskili taraflara diger borglar, ortaklara olan huzur hakki ve prim borglarindan olusmaktadr.

b) Higkili taraflara yapilan satiglar ile iligkili taraflardan alinan faiz, kira ve benzerleri yoktur.
(31.12.2019: Yoktur).

¢) Sirket’in iligkili taraflardan aliglart ile iligkili taraflara &denen faiz, kira ve benzerleri yoktur,
(31.12.2019: Yoktur).

NOT 5~ NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Bankalar
- Vadesiz mevduat 780.983 1.138.514
- Vadeli mevduat 3.354.247 1.153.840
Likit fonlar 1.693.300 1.094.533
Toplam 5.828.530 3.386.887

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle TL cinsinden vadeli mevduatlarinin etkin faiz oranlan,
Halkbank(%16,50) ve Halkbank(%17,50) olup vade tarihi 32 giindiir. Sirketin yabanci para cinsinden
vadeli mevduat: bulunmamaktadir. (31.12.2019: %10,75)
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NOT 6 — TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklari asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

Ticari alacaklar 1.285.370 768.860

Stpheli ticari alacaklar 122.962 76.942

1.408.332 845.802

Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) -122.962 -76.942

Toplam 1.285.370 768.860
Stipheli ticari alacak karsiligi hareket tablosu agagidaki gibidir;

31.12.2020 1.01.2019

Donem bagi siipheli ticari alacaklar karsili 76.942 28.932

Stipheli alacak kargilig iptali/tahsilat - -

Kargihiktaki artis (Not 23) 46.020 48.010

Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsilig 122.962 76.942

Sirket alacaklarinin maruz kaldigt riskler ve risklerin diizeyi Not 29°da agiklanmustir.
Ticari alacaklar’in yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).
Sirket’in ticari borglari agagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Saticilar 459.130 923.810
Diger ticari borglar 14.005 11.026
Toplam 473.135 934.836

Ticari bor¢lar’in yabanct para bakiyeleri bulunmamaktadir (31.12.2019: Yoktur).
NOT 7 - DIGER ALACAKLAR/BORCLAR
Sirket’in diger alacaklari ve borglari asagidaki gibidir:

Diger alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Verilen depozito ve teminatlar 70.568 88.642
KDYV iade alacag: - 677,208
Diger Alacaklar 336.686 -

407.254 765.850

I1igkili taraflardan alacaklar (Not 4) -- --

Toplam 407.254 765.850
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NOT 7 — DIGER ALACAKLAR/BORCLAR (Devami)

Diger borglar 31.12.2020 31.12.2019
Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 496.180 48.802
Ortaklara huzur hakki ve prim borelari (Not 4) 360.170 14.760
Toplam 856.350 63.562
NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in pesin ddenmis giderleri asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Verilen Siparig Avanslari 142.138 1.404
Gelecek Aylara Ait Giderler 81.099 70.042
Toplam 223.237 71.446
NOT 9 - DIGER DONEN VARLIKLAR
Sirket’in diger dénen varliklar asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Gelir Tahakkuklari 31.869 -
Is Avanslan 120.826 75.045
Personel Avanslar - 1.000
Toplam 152.695 76.045
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi duran varliklar: asagidaki gibidir:

Cari Donem

1.01.2020 ilaveler Cilaglar  31.12.2020

Maliyet

Tasitlar -- 117.662 117.662

Dégeme ve demirbaglar 818.529 293.861 -- 1.112.390

Ozel maliyetler 63.606 142.980 -- 206.586
882.135 554.503 - 1.436.638

Birikmis amortisman

Tagitlar - 5.295 5.295

Dégeme ve demirbaglar 641.167 100.065 - 741.232

Ozel maliyetler 53.913 12.749 - 66.662
695,080 118.109 - 813.189
187.055 623.449

Net kayith deger

Onceki Dénem

1.01.2019 Taveler Cilaglar  31.12.2019

Malivet

Ozel maliyetler 56.196 7410 - 63.606

Diseme ve demirbaglar 682.158 136.371 - 818.529
738.354 143.781 - 882.135

Birikmis amortisman

Ozel maliyetler 51.259 2.654 -- 53.913

Ddseme ve demirbaglar 582.485 58.682 - 641.167
633.744 61.336 - 695.080

Net kayith deger 104.610 187.055
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NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi olmayan duran varliklart asagidaki gibidir:

Cari Dénem 1.01.2020 flaveler  Cilaglar 31.12.2020
Maliyet
Program ve lisanslar 103.800 21.105 - 124,905
103.800 21.105 - 124.905
Birikmis itfa pay
Program ve lisanslar 66.311 18.556 - 84.867
66.311 18.556 - 84.867
Net kayith deger 37.489 40.038
Onceki Dénem 1.01.2019 flaveler  Cikiglar 31.12.2019
Maliyet
Program ve lisanslar 65.500 38.300 - 103.800
65.500 38.300 - 103.800
Birikmis itfa pay
Program ve lisanslar 60.813 5.498 - 66311
60.813 5.498 - 66.311
Net kayith deger 4.687 37.489
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NOT 12 - FINANSAL BORCLAR

Sirketin kisa vadeli finansal bor¢lar agagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 250.772 239.350
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlar 370.520 -
Diger Mali Borglar 16.100 10.591
Toplam 637.392 249.941

Sirketin uzun vadeli finansal borglari asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yilkiimliliikler 2.044.294 1.303.544
Uzun Vadeli Krediler 541.512 -
Toplam 2.585.806 1.303.544

Finansal borglar’in yabanci para bakiyeleri bulunmamaktadir. (31.12.2019: Yoktur)

NOT 13 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

13.1 Dava ve Ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in konu edildigi dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar agagidaki gibidir:
13.1.1 Sirket tarafindan agilan davalar:

Sirket’in bir adet alacak davast agilmug olup ilgili dava ile ilgili kargihik ayrilmistr.

13.1.2 Sirket aleyhine agilmis davalar:

Sirket’in takip ettigi herhangi bir dava bulunmamaktadir.
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NOT 13 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (Devam)

13.3 Verilen/aliman teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirket’in verdidi teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
A, Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutart -- 1.260.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari il -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla Diger 3.
Kigilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRT'lerin tutari -- -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortaklik Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutars - -
ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermig
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar e g
Toplam - 1.260.000
31.12.2020 31.12.2019
Ziraat Bankasi -- 60.000
Halkbankasi -- 200.000
Vakitbank - 1.000.000
Toplam - 1.260.000

NOT 14 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR VE KISA

VADELI KARSILIKLAR

Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari ve kisa vadeli kargiliklart asagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Personele Borglar 147.791 406.025
Odenecek vergi ve fonlar - 619.364
Odenecek SSK 177.575 282.089
Toplam 325,366 1.307.477
Eahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 31.12.2020 31.12.2019
arsithklar
[zin Kargihiklars 552.825 407.367
Toplam 552.825 407.367
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Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2020 31.12.2019
Gider Tahakkuklari 5.581 -
Toplam 5.581 "=

NOT 15 - ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in ertelenmis gelirleri agsagidaki gibidir:

Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Alinan Siparis Avanslari 56.698 74.608
Gelecek Aylara Ait Gelirler 106.062 --
Toplam 162.760 74.608

NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiirtirlitkteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliiligii vardir. Ayrica,
halen yiiriirlitkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60°inci maddesi hitkmi geregince kidem tazminatini alarak
isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Odenecek tazminati her hizmet yih igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
7.717,17 TL (31 Aralik 2019: 6.380,00 TL) tavan ile sintrlandirtimigtir.

Kidem tazminat: yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiltigt, Sirket’in ¢ahisanlarin  emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yitkiimlitliigiin buglinkli deferinin tahminine gore hesaplamr. UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin ytikiimliiliiklerini tanimlanmug fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullamilarak gelistirilmesini dngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktileryal varsayimlar agagida belirtilmistir;

Esas varsayim, her hizmet yih i¢in olan azami yikimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi ylikiimliiltigiiniin bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplamr. 31 Aralik 2020
tarihi itibariyle karsiliklar yillik %14.,60 enflasyon orami ve %19,62 iskonto orani varsayimina gére, % 4,38
reel iskonto orani ile hesaplanmustir. (31 Aralik 2019: 3,95) lstefe bagh isten ayrilmalar neticesinde
odenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarimin tahmini orant da dikkate almmistir.
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Kidem tazminati karsilifinin hareketleri asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Acihg bakiyesi 556.036 483.208
Odemeler (125.782) (130.559)
Faiz maliyeti 25.622 19.080
Cari hizmet maliyeti 99.553 113.954
Aktieryal (kazang) /kayip 20.488 70.353
Yil sonu itibarivle karsilik 584.917 556.036
Aktiieryal kazang/kayip’a gelir tablosuna iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;
31.12.2020 31.12.2019
Akttieryal (Kazang) / Kayip (29.488) (70.353)
Ertelenmis Vergi Etkisi 6487 15.478
Toplam (23.001) (54.876)

NOT 17 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde toplam 1.050.000 adet paya ayrilmustir (31.12.2019:

1 TL, 750.000 adet)

31.12.2020 31.12.2019
Ortakhk " Ortakhk
Ortak Adi Soyadi / Unvam Ortakhk Pay1 (%) Pay: (TL) Ortaklik Payi (%) Pay: (TL)
Halil Dénmez 22%  231.000 22%  165.000

Davut Ciineyt Ozrifaioglhu 15,6%  163.800 16%  117.000
Gokhan Cebi 15,6%  163.800 16%  117.000
Ali Ozan Firuzbay 15,6% 163.800 16% 117.000
Saadet Selda Akay 15,6% 163.800 16%  117.000
Deniz Arslan 15,6% 163.800 16% 117.000
Sermaye Toplam: 100% 1.050.000 100%  750.000

Kardan ayrilan kisitlanmis vedekler

Sirketin kardan ayrilmig kisitlanmig yedekleri 382.999 TL dir (31.12.2019: 341,738 TL).

Geemis yil karlan / (zararlari)

Sirketin 778.417 TL tutarinda gegmis yil kart bulunmaktadir (31.12.2019: 278.438 TL kar).
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NOT 17 - OZKAYNAKLAR(Devami)

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazan¢/ Kavip Fonu

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle emeklilik planlarindan aktiieryal kayip fonu tutari 646.922 TL'dir
(31.12.2019: 623.921 TL).

UMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati kargiliginmn
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda muhasebelestirilmesine izin
vermemektedir. Aktileryal varsayimlarin de@ismesi sonucu olugan kayip ve kazanglar Ozkaynaklar
icerisinde muhasebelestirilmistir,

Kidem tazminati kargih@ aktlieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
niteliktedir.

NOT 18- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kullanim hakki varhiklarinin detay: asagidaki gibidir:

Muhasebe
politikalarindaki .
1.01.2020  degisimin etkisi Cikislar ~ llaveler  31.12.2020

Maliyet
Binalar 1.727.720 - (929.147) 1.753.510  2.552.083
1.727.720 - 1.753.510  2.552.083
Birikmis Amortisman
Binalar 287.953 (154.858)  341.450 474.545
287.953 -- 341.450 474.545
Net kayith deger 1.439.767 2.077.538

Sirket, bir kiraci olarak, dayanak varligi kullanim hakkint temsil eden kullanim hakk: varligi ve kira
tdemekle yuktimlti oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almistir.
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NOT 19- KIRALAMA ISLEMLERI

Kiract durumunda Sirket

Kiralama sézlegmeleri:

'Kiralama stzlesmesinin kiralama donemi 1 yil olup, sirket ¢alisanlarinin kendi araglarini girkete
kiralamas: ile ilgilidir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2020 31.12.2019
Asgari kira ddemeleri 382.400 357.650
Sarta bagl kira 6demeleri (*) 1.631.932 944.116

ikincil kiralamaya ilskin alinan 6demeler - -
Toplam (Not:20) 2.014.332 1.301.766

NOT 20— SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii asagidaki gibidir:

Satis gelirler 01.01.- 01.01.-

SRR 31.12.2020 31.12.2019
Yurtici satiglar 46.446.983 28.100.262
Yurtdigi satiglar - -
Briit satiglar 46.446.983 28.100.262
Satislarin maliyeti (30.959.614) (19.287.715)
Net satiglar 15.487.369 8.812.547

Sirket gelirlerinin ylizde 90’mnt kamu ve 6zel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ekspertiz isleri
olugsmaktadir. Kalan yiizde %10°nu ise Spk mevzuati kapsaminda yazilan raporlar, kentsel dantisiim
raporlart ve 6zel nitelikli raporlar olugturmaktadir.
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NOT 20 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

Satilan hizmet maliyeti detay1 asagidaki gibidir:

Sl liveti 01.01.- 01.01.-
k. l

HREETARE 31122020 31.12.2019
Personel giderleri 13.600.461 7.522.716
Ekspertiz giderleri 10.387.903 6.123.261
Belediye giderleri 4.422.790 3.740.613
Kiralama giderleri 2.014.332 1.305.842
Ulagim, haberlesme, temsil ve konaklama giderleri 525.500 588.797
Fotokopi ve kirtasiye giderleri 8.628 6.486
Toplam 30.959.614 19.287.715
NOT 21 - GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

Genel yonetim giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Huzur hakk giderleri 6.634.416 4.272.738
Personel giderleri 2.509.442 1.159.274
Kidem tazminati kargilik gideri - 44,749
[zin karsiliklart gideri - -
Kiralama giderleri 341.450 389.767
Ulasim , haberlesme, temsil ve konaklama giderleri 226.948 138.468
Fotokopi ve kirtasiye giderleri 60.930 97.303
Amortisman giderleri 137.244 112.696
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 260.607 974.464
Bakim ve onarim giderleri 84.439 50.681
Vergi, harglar ve noter giderleri 26.986 35.009
Sigorta giderleri 105.846 163
Elektrik, su, dogalgaz giderleri 51.060 40.217
Diger giderler 384.744 68.492
Toplam 10.824.112 7.383.961
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NOT 22 —NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket’in niteliklerine gore giderleri agagidaki gibidir:

Antordi iderleri 01.01.- 01.01.-
HerUnsmgHersn 31122020 31122019
Genel ydnetim giderleri 137.244 112.696
Toplam 137.244 112.696
Personel giderleri IELES s
& 31.12.2020 31.12.2019
Briit ticretler 15.468.824 8.161.648
Yemek giderleri 825.718 520.342
[zin karsiliklari - --
Kidem ve ihbar tazminatlari 133.682 44.749
Huzur hakk: ficret gideri 0.634.416 4.272.738
Toplam 23,062,640 12,999,477
01.01.- 01.01.-
Personel Giderleri
31.12.2020 31.12.2019
Satilan Hizmet Maliyeti 13.881.462 7.522.716
Genel Y6netim Gideri 9.181.178 5.476.761
Toplam 23.062.640 12.999.477
NOT 23 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER / GIDERLER
Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri giderleri asagidaki gibidir:
Esas Faalivetlerden Dizer Gelirl 01.01.- 01.01.-
S8S raailyelicracn 1ger Lrelirier 31.12'2020 31.12-2019
Maag anlagmast promosyon geliri 41.269 --
Tegvik gelirleri 16.237 208.679
Konusu kalmayan kargiliklar - -
Kur farkt geliri 16.666 405
Cari dénem reeskont geliri 1.668
Diger 1.014 23.574
Toplam 76.854 232.658
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——

01.01.- 01.01.-
Esas Faalivetlerden Diger Giderler
31.12.2020 31.12.2019
Reeskont giderleri 5.441 ==
Kanunen kabul edilmeyen giderler 528.562 226.502
Stipheli alacak karsihif 46.020 48.010
Kur fark: gideri 1.062 1.225
Toplam 581.085 275,737
NOT 24 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri agagidaki gibidir:
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 01.01.- 01.01.-
4 [ <
i 31.12.2020 31.12.2019
Faiz gelirleri 301.392 195.756
Menkul kiymet satig gelirleri 186.029 124.131
Toplam 487.421 319.887
NOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI/ GIDERLERI
Sirket’in finansman giderleri asagidaki gibidir:
F' Giderl 01.01.- 01.01.-
mnan a T
sman idert 31122020 31.12.2019
Finansman Gideri (343.435) (231.939)
Toplam (343.435) (231.939)

NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumiar Vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiiktimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda
gerekli kargihiklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa geemis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2020 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oramt % 22°dir (2019: %22).
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NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI(Devami)
Kurumlar Vergisi(Devami)

Ttrkiye'de gegici vergi tiger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir, 2020 yili
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
Uzerinden hesaplanmast gereken gegici vergi orant %22°dir. (2019: %22). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diistilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de Gdenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dérdiinct
ayin 25’inci glinit aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse tdenecek vergi miktarlar degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitidmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Turkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylari tizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj1 %15 olarak uygulanmaktadir.

Bilangoya yanstyan vergi karsiliklan asagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar 31.12,2020 31,12.2019
Cari kurumlar vergisi 1.145.253 425.781
Pegin ddenen vergiler (1.145.253) (173.101)
Toplam - 252.680

Kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(gideri) asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Cari Dénem Yasal Vergi Karsilig: (1.145.253) (425.781)
Ertelenmis Vergi Geliri 58.500 51.790
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) (1.086.753) (373.991)

Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS/TFRS ye gore hazirlanmig finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligt ve ylkimlaltg
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS/TFRS ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasifierinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oranlart arsalar, yeralts ve
yerlistll diizenekleri ve binalar igin vapilan diizeltmelerde %S5, dier diizeltmelerde ise %22’dir
(2019 :%5 - %22)
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NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI(Devami)

Ertelenmis Vergiler(Devami)

Toplam Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Varhklarm/(Yiikiimliiliikleri)

31 Arahk 31 Arahk

31 Aralik 2020 2019 31 Arahk 2020 2019
Kidem tazminati kargiligi 584917 556.036 128.682 122.328
Stipheli alacak kargihg 122.962 76.942 27.052 16,927
Dava Karsilig - -- - -
izin karsiligt 552.825 407.367 121.622 89.621
Maddi ve Maddi Olmayan
Duran Varliklar Amortisman
Diizeltme Farklari (93.739) {54.373) (20.623) (11.962)
Kiralama igiemlcri 217.528 103,127 47.856 22,688
Ertelenen vergi varliklar 1.384.493 1.089.099 304.589 239.602
Ertelenen vergi
yiiktimiiliikleri -- - -
Ertelenen Vergi Varhklan,
Net 1.384.493 1.089.099 304,589 239.602

Sirket’in ertelenmis vergi varliklar/(yiikiimliikleri) hareketi tablosu agsagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhklary/(yiikiimliikleri): 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
I Ocak itibariyle agilis bakiyesi 239.602 172.334
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 58.500 51.790
Alktiieryal kazang/kayip 6.487 15.478
31 Arahk itibariyle kapanis bakiyesi 304.589 239.602

Cari Disnem Vergisivle ilgili Varhiklar

31.12.2020 tarihi itibariyle, Sirket’in cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 0 TL dir.

(31.12:2019:G. FL),
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NOT 27 - PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse basina esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net karin(zararin) adi hisselerin agirhikli ortalama
adedine boliinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Hissedarlara ait net kar 3.216.259 1.099.461
Cikariimig hisselerinin agirhikh ortalama adedi 1.050.000 750.000
Hisse basina pay 3,0631 1,4659
NOT 28 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirim amach gayrimenkulleri asagidaki gibidir:
Hesap Kodu 31.12.2020 31.12.2019
Gayrimenkuller 29.000 29.000
Birikmis Amortismanlar (-) (6.815) (6.235)
Toplam 22.185 22.765

(*) Sirketin Balikesir /Merkez Mahallesi/ Ege Koyiinde her biri 475,60 m* olan iki adet deposu
bulunmalktadir.

NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]
Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali isler bdliimi, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gére analizini gosteren
faaliyet raporlari vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa
riski (déviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite riskini
kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en énemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklarinin
farkindan olusan ‘net igletme sermayesi ihtivact Sirket’in zkaynaklari ve gerekli olmas1 durumunda kisa
vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir, Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullar1 ve kredi
kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ biiyiik 6nem arz ettifinden miisteri riskleri
stirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yénetim politikalarinda 6nceki déneme gore degisiklik olmamustir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYI
(Devamui)

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir.

Sirket yOnetimi bu riskleri, her bir miisteri icin ayrn ayr yaptifi ve dénem donem gozden gecirdigi
kredibilite ¢alismasi ile minimize etmektedir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacakiarindan
dogmaktadir. Sirket, miigterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler igin belirlenen kredi limitleri ve
gerektiginde alinan terninat mektubu, ipotek, kefalet ve teminat gekleri ile yonetmektedir. Kredi limitlerinin
kullanim Sirket tarafindan stirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, gegmis tecriibeler
ve diger faktdrler g6z oniine alinarak miigterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Musterilere,
kredi gecmigleri ve giincel veri wve bilgiler kapsamindaki kredibiliteleri dikkate alinarak limit
tammlanmaktadir. Ticari alacaklar, §irket’in politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak
degerlendirilmekte ve bu dogrultuda stipheli alacak karsihigi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak
gosterilmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar: ve tutarlari asagidaki gibidir;

31.12.2020 Alacaklar Bankalardaki
Diger
Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalian azami

kredi riski (A+B-+C+D) 1.285.370  407.254 4.135.230 1.693.300
Azami riskin teminat, vs ile gilivence altina
alinmis kismi i i £ %

A. Vadesi ge¢memis ya da deger diisiikligiine
_ugramanus finansal varliklarin net defter degeri 1.285.370  407.254 4.135.230  1.693.300

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamug varliklarin net defter degeri - o - ”
- Teminat, vs ile gilivence altina alinmis kismi - i o 5

C. Deger digiikligiine ugrayan wvarliklarm net

defter degerleri E5 2 g £
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 122,962 - = S
- Deger diigiikligi (-) (122.962) - - =

D, Bilango dist kredi riski igeren unsurlar - - - 25
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYL

{Devamui)

Kredi Riski(Devami)

31.12.2019

Alacaklar
Diger

Ticari Alacaklar Alacaklar

Bankalardaki

Diger

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

768.860 765.850

2.292.354  1.095.97

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger disiikliifiine
ugramamig finansal varliklarin net defter degeri

768.860 765.850

2.292.354  1.095.97

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligline
ugramarms varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kisnu

C. Deger distikligiine ugrayan varliklarm net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligt (-}

(76.942) .

76.942 -

D. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiiktimltltiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket y&netimi, fon
kaynaklarini dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore dagilim asagidaki gibidir,

31 Arahk 2020

Stzlesme uyarinca

T T —— Defter Degeri Z:t;al_ olani 3 aydan kisa (I)  3-12 ay arast (I1)  1-5 yil aras: (IT1)
Vadeler (=I+I1-+11)

Tiirev Olmayan

Finansal s N
Yiikiimliiliikler 4.552.683 4.552.683 1.966.877

Finansal Borglar 3.223.198 3.223.198 637.392 - 2.585.806
Ticari Borglar 473.135 473.135 473.135 - -
Diger Borglar 856.350 856.350 856.350 e -
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski(Devami)
31 Arahk 2019

Sdzlesme uyarinca
nakit

L — Deflter Degeri ikl toplati 3 aydan kisa (I) 3-12 ay aras1 (IT) 1-5 yil arast (I11)
Vadeler (=1+1I+HID)

Tiirev Olmayan

Finansal

Yiikitmliiliikler 2.551.882 2.551.882 1.248.338 - -
Finansal Borglar 1.553.485 1.553.485 249,941 - 1.303.544
Diger Ticari Borglar 034.836 934.836 034.836 - -
Diger Borglar 63.561 63.561 63.561 o e

Piyasa Riski
Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket'i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagh olarak
degismesinden dogan risktir. 31.12.2019 tarihinde yabanci para cinsinden varlik/ borg yoktur.

Faiz Orant Riski
Sirket’in kullandigi banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay1 Sirket faiz oraninda meydana gelen

degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi
Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye malivetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini stirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACTIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecedi tutar olup, eger varsa, olugan bir piyasa fiyat: ile en iyi
sekilde belirlenir,

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullamlir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir glincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmstir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistintilmektedir. Ticari alacaklarin stipheli alacaklar karsiligt diigiildiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir.
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NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)(Devami)

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diistiniilmektedir. Krediler, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri tizerinden belirtilir,

NOT 31 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Sirket’in diger kapsamli gelir/(gider) dékiimii asagidaki gibidir:

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Akttieryal kazang/(kayiplar) (29.488) (70.353)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 6.487 15.478
Toplam (23.001) (54.875)

NOT 34 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.



